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Luftaufnahme Feldafing, Schwerpunktgebiete markiert
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Postkarte Ortsmitte Feldafing 1915
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Visionen des Wissenschaft- und Kunstférderers Maximilian I1.fir Feldafing:
Hochbegabtenstiftung Athendum am See (wird spater Maximilianeum in Munchen)
oder Schloss am See - beide wurden nicht realisiert

Werbebroschire fir Feldafing, ca. 1910

0
Problemstellung und Vorgaben

0.1
Ausgangslage

Die Geschichte Feldafings ist wechselvoll,
immer wieder gepréagt von Entwicklungsschu-
ben und Umbriichen:

Ehemals ein kleines Fischer- und Bauerndorf,
war Feldafing als kdniglicher Sommersitz
vorgesehen. Der Schlossbau kam zwar tber ;
die Grundmauern nicht hinaus, der kdnigliche #
Park wurde jedoch vollendet als Werk Peter i
Joseph Lennés, eines der bedeutendsten i
Gartenbaukunstler des 19. Jahrhunderts.

Weiter brachte auch die Roseninsel mit ihren Entwurf Parkanlage mit Schloss von Joseph Peter Lenné
prominenten Besuchern Konig Ludwig Il. und

Kaiserin Elisabeth das konigliche Flair in den

Ort.

Nicht zuletzt in Folge dieser koniglichen
Aktivitaten entwickelte sich Feldafing zu
Beginn des 20.Jahrhunderts zum begehrten
Sitz eines kosmopolitischen Grof3burgertums
sowie einer beachtlichen Kinstlerschar. Man
gab sich in teils prachtigen Villen mit Blick auf
den See, das Oberland und das Hochgebirge,
in Feldafing ein Stelldichein. Thomas Mann
schrieb hier an seinem Zauberberg.

Von einschneidender Bedeutung war der Bau
der Eisenbahn (1864). Der Bau nahm wenig
Ricksicht auf das gewachsene Gefilige des
Ortes, gleichzeitig aber erschloss er au3er-
halb liegende Arbeitsplatze und lockte Géaste
und Erholungssuchende an. Entwurf Schloss, nicht fertiggestelit
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Das extravagante Ambiente des Ortes zog
auch die Nationalsozialisten an, die hier in
einem Teil der Villen und in den neu erbauten
sogenannten Sturmblockhausern ab 1934
eine Eliteschule betrieben. Diese Hinterlas-
senschaft des nationalsozialistischen Re-
gimes diente der US-Militdrverwaltung nach
dem Krieg dazu, bis zu 6.000 ehemalige
Zwangsarbeiter, und Kriegsgefangene sowie
Juden als so genannte ,displaced persons*
unterzubringen, die hier auf ihre Ruckkehr

in die Heimat bzw. die Emigration in andere
Lander warteten.

Nach Auflésung des Lagers 1951 Uibernahm
die Bundeswehr das Gelande und bildet hier
in der Fernmeldeschule, und seit den 70er
Jahren in verschiedenen Fachschulen, jahr-
lich bis zu 800 Teilnehmer aus.

Diese militarische und schulische Nutzung
des Gelandes durch die Bundeswehr wird
voraussichtlich 2008 enden.*

.

i

Villa Waldberta, Gemélde von E. A. Compton, 1930

Heute ist Feldafing die Perle am See mit
einer zwar heterogenen, aber engagierten
Bewohnerschaft, mit Tourismus und vielen
Besuchern, die sich an der wieder zugéangli-
chen Roseninsel erfreuen, ebenso wie an den
schénen Badeplatzen, dem Landschaftspark
und dem attraktiven Golfgelande. Eine Reihe
von Uberregionalen Bildungseinrichtungen
sind in Feldafing geboten.

Nach wie vor ist Feldafing attraktiv fur Men-
schen aus dem Kinstler-Milieu. Die Villa
Waldberta ist heute wieder Kosmopolitentreff
und internationales Kinstlerhaus. Es findet
dort interdisziplinare Zusammenarbeit von Sti-
pendiaten aller Kunst- und Kultursparten statt.
Auch Lothar-Giinther Buchheim ist als
Multitalent - ,Maler, Schriftsteller, Journalist,
Fernsehreporter, Verleger, Filmemacher und
Fotograf in einer Person”, wie er in seiner
Publikation ,Die Tropen von Feldafing“
beschrieben wird - nach Feldafing gezogen.
Gleich auf den ersten Seiten dieses Buches
singt er ein Loblied auf den Ort, wenn er nach
der Ruckkehr aus Sidsee und Pazifik Gber
den Golfplatz zum See geht: ,Die Tropenland-
schaft, nach der ich auf Guam, auf Ponap
vergeblich suchte — jetzt liegt sie vor mir: die
Feldafinger Tropen! ... Die Malreise durch die
Tropen war wie ein einziger Langstreckenlauf,
aber jetzt, in Feldafing, bin ich erst am Ziel.“

0.2
Aufgabenstellung

Mit Auflésung der Fernmeldeschule und der
Weiterverwertung des Gelédndes sind tief
greifende soziale, wirtschaftliche und stadte-
bauliche Veranderungen in der Gemeinde

* Laut eines Schreibens des Verteidigungsministeriums vom Feldafing Zu. erwa.rten' Sie bergen .Gefahren

19.03.2007 verschiebt sich der Auszugstermin der Bundeswehr aber auch einmalige Chancen in sich. Diese

aus dem Gelande vorraussichtlich auf 2011. Veranderungen beziehen sich nicht nur auf
das Gelande der Fernmeldeschule selbst,
sondern kénnen erhebliche Auswirkungen
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auf die Ortsmitte und daruber hinaus auf die
gesamte Gemeinde und das Umland haben.

Um die groRen Potenziale dieses Gelandes
im Sinne der Blrgerschaft entwickeln zu
koénnen, sind konsensfahige Alternativen aus
der Mitte der Gemeinde heraus zu erarbeiten
sowie politisch und finanziell umzusetzen. In
jedem Fall muss sichergestellt werden, dass
das Heft des Handelns wéahrend aller Phasen
des Geschehens in der Hand der Gemeinde
bleibt.

Um auf diese grofRen Herausforderungen
frih- und rechtzeitig reagieren zu kénnen und
geeignete Planungs- und Steuerungsinstru-
mente in die Hand zu bekommen, hat die
Gemeinde im Rahmen des Programms Stadt-
umbau West vorbereitende Untersuchungen
nach den 88 136 ff und 171a - 171d BauGB
mit integrierten Entwicklungskonzepten in
Auftrag gegeben.

Die Schwerpunktgebiete sind rund 80 ha grof3
und setzt sich aus dem Gelande der Fern-
meldeschule mit 36,7 ha und dem Ortskern-
bereich mit 42,6 ha zusammen. Das Umfeld
dieser beiden Bereiche und die Vernetzung
untereinander und nach aufen werden in die
Untersuchungen mit einbezogen.

Die komplexe sozialrdumliche, stadtebauli-
che, landschaftliche und verkehrliche Auf-
gabenstellung erfordert die Bildung einer
Arbeitsgruppe von entsprechend qualifizierten
Fachleuten, die eng vernetzt in einem inter-
disziplindren Team zusammenarbeiten.

Zur Absicherung des Verfahrens und zur
Durchsetzung der Ziele der Gemeinde sind
rechtzeitig weitere Fachleute einzubinden.

0.3
Beteiligte und Planungsgrundla-
gen

Eingeleitet wurde der Planungsprozess durch
eine Leitbilddiskussion in den Jahren 2001
und 2002, in der engagierte Burger, speziell
auch Jugendliche, mit Vertretern von Gemein-
derat und -verwaltung an einem zukinftigen
Entwicklungsprofil fir die Gemeinde gearbei-
tet haben, insbesondere auch in Hinblick auf
die Veranderungen in der Fernmeldeschule.
Der Prozess wurde fachlich und organisato-
risch durch die Gesellschaft fur Planung und
Projektentwicklung LARS consult unterstiitzt.
Die Ergebnisse dieses Prozesses sind in
einer umfangreichen Dokumentation zusam-
mengefasst, die im November 2002 vom
Gemeinderat als Leitbild-Programm beschlos-
sen wurden.

Diese Arbeit wird weitergefuhrt in einem Buir-
gerteam von rund 40 Personen. Die Modera-
tion leistet hier wiederum LARS consult mit
Prof. Zettler sowie Herrn Dr. Kiichle aus der
Gemeinde Feldafing. Dieses Team, dem auch
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Auszug aus: Flachennutzungsplan Feldafing und Legende, Stand 01.09.1997
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Sonnenanbeter und Feldafing-GenieRRer

funf Gemeinderate angehéren, untersucht
und diskutiert grundsatzlich unterschiedliche
Konzepte fir die zukunftige Nutzung der
Fernmeldeschule und Uberpriift deren Aus-
wirkungen auf die Gemeindeentwicklung.

Ziel dieser Arbeit ist es, in einem weiteren
Abstimmungsprozess drei bis vier Entwick-
lungsalternativen herauszuschélen, die mehr-
heitlich geeignet erscheinen weiter unter-
sucht und vertieft behandelt zu werden.

Parallel dazu sollen die Ergebnisse des
vorliegenden Berichts Grundlagen dafir
schaffen, sowohl die Gefahren als auch die
Chancen der unterschiedlichen Nutzungs-
alternativen auszuloten und sie auf ihre
Auswirkungen sowohl in sozialraumlicher als
auch in stadtebaulicher, landschaftlicher und
verkehrlicher Hinsicht zu Gberprifen.

Konkret befasst sich die Gesellschaft Identitat
& Image derzeit mit der Entwicklung eines
Marketingkonzeptes, das auf die Biindelung
der Ergebnisse des Leitbildprozesses zielt
und die Starkung des Bildungs- und Wirt-
schaftsstandortes zur Aufgabe hat.

Im Lenkungsausschuss treffen, von Fall zu
Fall, die Beteiligten am runden Tisch zusam-
men (siehe Organigramm).

Neben diesen Planungsgrundlagen sind fiir
die vorliegende Arbeit insbesondere folgende
weitere Unterlagen von Bedeutung:

« der rechtskréftige Flachennutzungs-

plan vom 01.09.1997, der fur den Ortskern
differenziert die unterschiedlichen
Nutzungskategorien ausweist sowie

das Gebiet der Fernmeldeschule als Son-
dergebiet mit starker Durchgriinung festlegt,
die in Aufstellung befindlichen und rechts-
kraftigen Bebauungsplane,

das Ortsblatt von 1863, das den Ort als
Fischer- und Bauerndorf kurz vor dem Bau
der Eisenbahnlinie zeigt und die gravieren-
den Veranderungen deutlich macht, denen
der Ort im 20. Jahrhundert unterworfen war,
Gerhard Schober: Die Denkmaler in Bayern,
Landkreis Starnberg, 1989,

Winfried Nerdinger: Bauen im Nationalsozi-
alismus, Bayern 1933-1945,

die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Gebaudebestandes, der Verkehrsanlagen
und der technischen Infrastruktur sowie
eine Altlastenuntersuchung auf dem Areal
der Fernmeldeschule, veranlasst durch die
Gesellschaft fiir Entwicklung, Beschaffung
und Betrieb mbH (g.e.b.b), 2006 sowie vom
gleichen Auftraggeber,

die Aufnahme und Bewertung des land-
schaftlichen Bestandes, wird derzeit erstellt,
zwei Gutachten zur Verkehrsberuhigung
der Seeuferstralle 1996 und 1998 durch
das Biro fur Verkehrsplanung und Stad-
tebau Lang.Keller.Burkhardt, die von den
Gemeinden Feldafing und Pécking bzw. von
Feldafing in Auftrag gegeben wurden,

die Veroffentlichung Feldafing Ortsmitte,

3

.
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zusammengestellt vom Arbeitskreis Feld-
afinger Chronik 1995, die viele historische
Fotos und Quellen enthalt,

die Veroffentlichung 150 Jahre Lenné-Park
Feldafing im Friedl-Brehm-Verlag, 2004,
von Tobias Mahl, Kosmopolitentreff und
Kinstlerhaus, Die Villa Waldberta als Spie-
gel des 20. Jahrhunderts, herausgegeben
vom Kulturreferat der Landeshauptstadt
Munchen, 2006 und, nicht zuletzt,

alle zuganglichen und relevanten statisti-
schen Unterlagen, Angaben der Gemeinde
und anderer Trager offentlicher Belange
sowie eine Reihe drtlicher Interview-Partner.

Regierung von Gemeinde Feldafing ] .
Oberbayern Herr 1. Biirgermeister Sontheim | | Projektsteuarung
weitere Behérden
u.a.
Landratsamt I Fachol
StraRenbauamt [ LA=apasnar
Sozialrdumliches
Stadtplanung
———| Lenkungsausschuss Grinordnung
Verkehr
g.e.b.b. || weitere bei Bedarf
Bundeswehr
Eigentiimer —
o Moderation
Institutionen Biirgerteam
u.a.
Schulen
Vereine .
Verbsnde || - Marketing
Bewohner und Betroffene

Organigramm - Zusammenarbeit am Projekt
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Auszug aus:
Winfried Nerdinger, Bauen im Nationalsozialismus, Bayern 1933-1945

FrrE 82340 Feldafing

; »NS-Deutsche Oberschule Starnbergersee«
(bis 1936) bzw. »Reichsschule der NSDAP
Feldafing« (nach 1936); Entwiirfe durch Alois
Degano, Fa. Rietschel und Fa. Lutz & Sihne;
Umbau bzw. Neubau 1937-44.

Die Schule wurde 1934 von der Obersten SA-
Fiihrung Miinchen gegriindet und bis zur
Fertigstellung einer Schulungsanlage in ca. 40
beschlagnahmten oder angemieteten Villen
eingerichtet. Fiir den Neubau suchte der SA-
Standartenfiihrer und nachmalige Direktor
Julius Goerlitz einen Ort, der »nicht im Trubel
der GroBstadt, an landschaftlich schin gelege-
nem Orte, von dem aus aber die GroBstadt
leicht und schnell zu erreichen ist« (NS-Deut-
sche Oberschule Starnbergersee, Jahreshe-
richt 1934/35, S.8). Die bauliche Konzeption
der zu errichtenden, komplexen Anlage wur-
de im wesentlichen zwischen 1939 und 1942
von Alois Degano erarbeitet: Der Unterricht
sollte in einem zentral gelegenen dreige-
schossigen, um einen groBen und drei kleine-
re Innenhife orientierten Hauptschulungs-
gebdude abgehalten werden. Im Keller des
von einem Turmbau dominierten Gebidudes
sollten Werkstitten, in Erd- und 1. Oberge-
schof jeweils zwdlf Lehrsile, acht Luftschutz-
und Biirordume bzw. ein Festsaal (500 Plitze)
eingerichtet werden. Das 2. Obergeschol
wurde fiir weitere 18 Lehrsile, zwei Zei-
chensile, diverse Hirsile und Nebenriume
konzipiert. Gleichzeitig begann man mit
der Planung von getrennten Kiichen- und
Speisesaalgebiuden sowie einer Schwimm-
und Turnhalle. Weitere Sporteinrichtungen
wie FuBballplatz und zwei Tennisplitze wa-
ren weiter dstlich am Seeufer vorgesehen.
Die Unterkunftsbauten (»Sturmblockhéuser«)
wurden als zweigeschossige Gebédude in
alpenlindischem Stil gehalten, nach fiinf Ty-
pen unterschieden und als Gemeinschaftsla-
ger konzipiert. In den jeweils drei, zu einem
»Sturme« zusammengefaBiten Gebduden soll-
ten Erzieher bzw. Referendare gemeinsam
mit der zugewiesenen Schulklasse unterge-
bracht werden. Auf dem Gelédnde waren wei-
terhin Pfortner- und Direktorenwohnhiuser,
diverse Barackenbauten, sowie Schul-, Biblio-
theks- und Physikzimmer vorgesehen. Ins-
gesamt wurde die Schule fiir ca. 500 »Jung-
mannen« in 16 Klassen angelegt.

1938 wurde mit dem Bau der Schulungsanla-
ge auf einem Hoéhenzug bei Feldafing am
Starnbergersee begonnen, die Fertigstellung
erst nach Kriegsende angesetzt. Zur Durch-
filhrung der Bauarbeiten wurde ein Arbeits-
lager aus sieben Baracken eingerichtet. Bis
1945 konnten nur acht »Sturmblockhiiuser«
(Typ I, IV, V) fertiggestellt werden. Erhalten,
heute Unterkunftsbauten der Fernmeldeschu-
le und Fachschule des Heeres fiir Elektro-
technik.

Qu.: BdA Koblenz, NS 1, 778; BdA Koblenz,
Abt. Potsdam 49.01, Reichsministerium fiir
Wissenschaft, Erziehung und Volksbildung
Nr.4495; BayHSTA Miinchen, NSDAP Baupli-
ne, 10386-10809; IfZ Miinchen, Archiv, Sign.
Db 08.33; Sammlung Holzwarth, Heiden-
heim; Auskunft GA Feldafing; Lit.: RZDE 12,
1936; Deutscher Erzieher 1938, S.10f.; Benze,
Erziehung, S.154f; Eilers, Schulpolitik, S.48f.;
Scholtz, Ausleseschulen, S.299ff.
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— Gemeindegrenze

= Schwerpunktgebiete
Ortsmitte und Fernmeldeschule

1
Gesamtortlicher Teil mit Schwer-
punktgebieten

Im Gesamtort und den Schwerpunkgebieten
Ortsmitte und Fernmeldeschule wurden die
sozialrdumlichen, stadtebaulichen, landschaft-
lichen und verkehrlichen Verhéltnisse erfasst
und analysiert.

Im Oktober 2006 verschaffte sich die beauf-
tragte Arbeitsgruppe ein umfassendes Bild
von den Verhéltnissen und Besonderheiten
vor Ort. Im Rahmen einer mehrtagigen Be-
gehung wurden sowohl stadtebauliche und
bauliche Merkmale, die griinordnerischen und
landschaftlichen Gegebenheiten sowie das
Verkehrsgeschehen erfasst, als auch der Ver-
such unternommen, die sozialen und funktio-
nalen Verhaltnisse sowie die Atmosphére des
Ortes einzufangen.

Im Folgenden sind die Ergebnisse der Unter-
suchungen zusammengefasst dargestellt:

15
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a

,Plan der Gemeinde Feldafing“, Verschénerungsverein

* Daten, des Bayerischen Landesamtes fiir Sta-
tistik und Datenverarbeitung: Statistik kommunal
2006, Gemeinde Feldafing

** Wegweiser Demographischer Wandel der Ber-
telsmann Stiftung: Gemeindebasisdaten fur den
Landkreis Starnberg, Stand 2005

**%* Demographiebericht. Ein Baustein des Wegwei-

sers Demographischer Wandel, LK Starnberg,
Stand 2003

16

11
Sozialraumliche Analyse

Vorbemerkung zu den Daten

Datenquellen

Bei der Beschreibung der Wohn-, Arbeits- und
Lebenssituation in Feldafing war das Pro-
jektteam darauf angewiesen, die statistisch
verfiigbaren Daten (bei Kommune, tibergeord-
neten Behdrden, Statistischem Landesamt)
durch weitere Informationen zu ergénzen. Dies
geschah durch

« direkte Recherchen in Einrichtungen der Ge-
meinde bzw. ibergeordneten Ebenen

* qualitative Gesprache mit Ortskundigen

* Daten aus dem ,Wegweiser Demographi-
scher Wandel" der Bertelsmann Stiftung zum
Landkreis Starnberg und zu Bayern.

Die sozialraumlichen und sozialékonomischen
Qualitaten in Feldafing werden teilweise in Zah-
len auf Gemeindeebene, teilweise in Zahlen

fur den Landkreis Starnberg und teilweise nach
Einschatzungen von Ortskundigen angegeben.
Wir bedanken uns bei allen Gesprachspart-
nerinnen und Gespréchspartnern, die uns mit
ihrem Wissen und ihrer Erfahrung behilflich
gewesen sind.

Um den mit Informationen dicht gefillten Text
leserfreundlicher zu halten, reduzieren wir die
haufigen Quellenangaben durch nebenstehen-
de Symbole.
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Bevolkerungsstruktur: Entwicklung,
Alter, Einkommen, Arbeitslosigkeit,
Nationalitat

Bevolkerungsentwicklung

Zu Beginn der Aufzeichnungen (1.12.1840) ist
Feldafing mit 304 Einwohnerlnnen* in der
Statistik verzeichnet. Seitdem nimmt die Be-
vélkerung kontinuierlich zu. Am 31.12.2005
werden 4339 Personen in der amtlichen Sta-
tistik* gezahlt.

In Prozent ausgedriickt betragt die Bevol-
kerungszunahme in Feldafing bis zum Jahr
2005:

3,34 %
0,80 %

seit 1990
seit 2001.

Annahmen zur weiteren Bevdlkerungsent-
wicklung liegen amtlicherseits nicht vor. Die
Bertelsmann Stiftung** nimmt aber fir Bayern
eine Bevolkerungszunahme von 1,9 % fiir
den Landkreis Starnberg von 2,8 % bis zum
Jahr 2020 an. Das entsprache, umgerech-
net auf Feldafing, einer rein rechnerischen
Zunahme um 121 Personen.

Bevolkerungsstruktur

Dabei wird eine deutliche Alterung um durch-
schnittlich 3,6 Jahre im Landkreis Starnberg
zugrunde gelegt. Die Zahlen weisen ein
Durchschnittsalter im Landkreis Starnberg**
von 42,8 Jahren im Jahr 2003 und von 46,4
Jahren im Jahr 2020 aus.

Die Verteilung nach Geschlecht und Alters-
gruppen* zeigt sich in der Gemeinde Felda-
fing &hnlich wie im Landkreis Starnberg und
in Bayern. Dies erleichtert eine hilfsweise
Verwendung von landkreisspezifischen Refe-
renzdaten zur Beschreibung der Situation in
Feldafing.

Gerne hatten wir auf Gemeindeebene die
Verteilung nach Haushaltsgréen Uberpruft,
was aber aus dem verfligharen Datenmaterial
nur sehr randstandig, namlich nach der Zahl
der 1-Personen-Haushalte und nach Haushal-
ten mit Kindern im Landkreis Starnberg ab-
leitbar ist. Danach gibt es 2005 im Landkreis
Starnberg**

36,0 %
35,0 %

1-Personen-Haushalte
Haushalte mit Kindern

Das entspricht in etwa der Verteilung, die fur
Bayern insgesamt ermittelt wurde.

Einkommenssituation privater Haushalte
In der Verteilung der Einkommensverhéltnisse
unterscheiden sich der Landreis Starnberg
und der Bayerische Durchschnitt erheblich.
Mit Stand 2003 werden von der Bertelsmann
Stiftung Eckdaten dazu angegeben***,

Arbeitslosigkeit
Mit dieser prosperierenden wirtschaftlichen
Situation stellt Arbeitslosigkeit fir die Felda-

5000 4339
3647
4000 2966
gggg 1146 16?6 i _— —
1000 .JMMI—,;D_ I N
0 +—= i I:] -

1840 1871 1900 1925 1939 1950 1961 1970 1987 2005

Bevolkerungsentwicklung Feldafing seit 1840

o Einwchner

Alter von ...... Insgesamt Weiblich Mannlich
bis unter .....

Jahre
| Anzahl % | Anzahl Y% | Anzahl %
unter 6 248 6,0 115 50 133 7.0
6-15 392 9,0 184 8,0 208 10,0
15-18 133 3,0 74 3,0 59 3,0

18 -25 308 7,0 160 7,0 148 7.0
25-30 192 4.0 109 50 83 4,0
30-40 518 12,0 269 12,0 249 12,0
40-50 655 15,0 326 14,0 329 16,0
50-65 885 20,0 473 21,0 412 20,0
65 oder mehr 1008 23,0 596 26,0 415 20,0
Insgesamt 4.339 100 2306 100 2033 100
Bevdlkerung nach Altersgruppen und Geschlecht*

Lkr. STA Bayern
% %

Haushalte

*  mit geringem Monats-Netto- 7.6 19.6

Einkommen (unter 1.100€)™™
*  mit hohem Monats-Netto- 28,4 11.0
Einkommen (iiber 4.000 €)™

Kinderarmut™** 1,4 35
Sozialhilfequote™™* 0.7 1.8
Kaufkraft (Gesamtnettoeinkom- 52.216 39.848
men) der Haushalte €™

Prosperitat der privaten Haushalte im Landkreis STA und in Bayern 2003 bzw. 2005

Feldafing Lkr. STA Bayern

% % %

Arbeitslosigkeit insgesamt 4.4 71 10,7

Arbeitslosigkeit von - 12,6 219
Auslanderinnen

Jugendarbeitslosigkeit -- 6,5 11,0

Langzeitarbeitslosenguote - 2,0 4.4

Arbeitslosigkeit 2005 im Vergleich**
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Auslanderanteil im Vergleich™™*

Lkr. STA Bayern
% %
Auslanderanteil 10,5 9.5
Auslanderhaushalte 114 8,3
200 187 qag M6
150 93
100 = -
50 T=1a—r —
0 T T
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1990 1995 2000 2005

Grundschule

finger Bevolkerung im Vergleich zu anderen
Gemeinden und Regionen ein eher geringes
Problem dar.

Auslanderanteile

Im Demographiebericht Landkreis Starnberg
der Bertelsmann-Stiftung wird fiir das Jahr
2003 ein vergleichsweise hoher Auslanderan-
teil angegeben.

Fir die Gemeinde Feldafing liegen zum
Auslénderanteil altere Zahlen aus den Volks-
zahlungen* und neuere (Febr. 2006) aus dem
Antrag der Gemeinde auf Férderung im Stadt-
umbau West Projekt vor:

Stand Personen Anteil

27.5.1970* 133 4.5 %
25.5.1987* 304 8,3 %
Febr. 2006 524 12,0 %

Die Auslanderinnen in Feldafing werden als
gut integrierte auslandische Mitburgerinnen
beschrieben, was sich an der vergleichsweise
eher niedrigen Arbeitslosenzahl beispielhaft
zeigt, aber auch an der vergleichsweise nied-
rigen Langzeitarbeitslosenquote zeigt (siehe
oben).

Soziale Infrastruktur:
Bildung, Kinderbetreuung, Angebote
fur Jugendliche und Altere, Kirchen

Schule

Feldafing ist ausgestattet mit einer Grund-
schule (weiterfihrende Schulen, stehen in
Tutzing und Starnberg zur Verfiigung). In
Gesprachen Uiber den gerade beendeten Neu-
bau der Grundschule (Einweihung im Oktober
2006) wird besonders auf den Schulgarten, der
auf Elterninitiative entstand, und auf die Aula
hingewiesen, die als Raum, z.B. fur Musik,
Lesungen oder politische Anléasse, auch auRer-
halb der Schulzwecke genutzt werden kann.

Die Schulerzahlen in der Grundschule sind
steigend. Die 146 Kinder, davon 13 ausléandi-
sche, wer-den 2005 in 8 Klassen unterrichtet.

Kinderbetreuung
Zur auf3erschulischen Kinderbetreuung stehen
in Feldafing mehrere Alternativen zur Verfu-

gung.

* Unter der Tragerschaft von Fortschritt e.V.
wird ein Kindergarten (70 Platze) mit Krippe
(12 Platze) und Hort (35 Platze) angeboten.

* Im Waldkindergarten werden 2 Gruppen
(a2 17 und 18 Kinder, von denen 10 Kinder
auswartig sind) gefihrt. Als spezielles Ange-
bot gibt es im Waldkindergarten zudem die
Kinderwerkstatt e.V.

* Der Montessori Kindergarten ist auf 30 Platze
ausgelegt.
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Jugendliche

In Gesprachen wird das relativ geringe Frei-
zeit- und Kulturangebot fur Jugendliche in
Feldafing bedauert. Kolpingjugend, Junge
Mannschaft und Sportangebote werden zwar
als gut, aber erganzungsbeduirftig wahrge-
nommen. Das Angebotsspektrum sei klein und
es gebe kaum konsumfreie Raumlichkeiten.
Lobend wird auf die Hutte bei den Tennisplat-
zen auf dem Weg zum Strandbad hingewie-
sen, die in Verantwortung der Jungen Mann-
schaft (eine typische Aktivitat im Landkreis)
betrieben wird und auch fiir etwas lautere
Feste genutzt werden kann. Sie reicht aber
nicht aus.

Ounter 18 J.
Bei immerhin 525 6- bis 18-Jahrigen in Felda- ®18 - 60 Jahre
fing* zeigt sich eine nicht unwesentliche Liicke O dber 60 Jahre
in der Versorgung. Jugendliche werden aus- Bevélkerungsanteile Lkr. STA*, 2005 Bevélkerungsanteile Lkr. STA*, 2020

warts nach entsprechenden Freizeitangeboten
suchen, was mdglicherweise die Bindung an
den Ort Feldafing schwacht. Dies kann fir die
Demographieentwicklung und die innerértliche
Profilbildung durchaus von Nachteil sein.

Fir den Landkreis Starnberg** wird ohnehin
eine Abnahme der Jingeren und eine Zunah-
me der Alteren erwartet, wie die nebenstehen-
den Grafiken zeigen.

Besondere Initiativen, wie z.B. der Ausweis der
Gemeinde fur Jugendliche unter 18 Jahren,

mit dem sie am Ort alkoholfreie Getranke und
Speisen zum halben Preis kaufen kénnen,
kénnen als eine zielgerichtete Bemiihung um
die Bindung der Jugend an den Ort verstan-
den werden. Es wiirden aber weitere solcher
Initiativen gebraucht.

Altere

Die Versorgung von Alteren mit Alten- und
Pflegeheimplatzen wird vor allem vom Kreis-
altenheim Garatshausen (192 Platze) geleis-
tet. Zusétzlich gibt es im Dr. Appelhans-Weg
inzwischen 26 Wohnungen (1 — 3 Zimmer) in
denen 32 Personen im Rahmen des betreuten
Wohnens untergebracht sind.

Typische Seniorenfreizeitberatungs- und
Bildungsangebote werden in Feldafing von den
ortlichen Vereinen/Verbénden, z.B. von der
Nachbarschaftshilfe e.V., vorgehalten.

Aktuelle Angebote der Nachbarschaftshilfe e.V.
Feldafing sind z.B.

« sportliche Angebote

» Gesundheitskurse

« eine Tafel

« ein betreuter Mittagstisch

 Beratung (z.B. zu Scheidung, Arbeitslosig- -

keit, Armut) il 'f’|rrf{{-r-'” .-
« Pflegesprechstunde mit Pflegepraxis ' ” I
« ein Spiele-Nachmittag AT

Firsorgeleistungen erbringen der Krankenun-
terstlitzungsverein und der VdK e.V., Ortsver-
band Feldafing.

Johanneskirche
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Anzahl der Wohnungen in Feldafing

Kirchen
Die drei ortlichen Kirchen

Kath. Peter und Paul,
Kath. Heilig Kreuz
Ev. Johanneskirche,

die von Pfarrern anderer Pfarreien mitbetreut
werden, spielen im sozialen und kulturellen
Leben in Feldafing mit zwei Kirchenchdren
(katholisch und evangelisch), aber auch mit
einem 6kumenischen Frauenkreis eine Rolle.

Im Hinblick auf das kirchliche Leben werden
von Trauernden die langen Wege zwischen
den Kirchen und dem jenseits der Bahn gele-
genen Friedhof Gallenberg beklagt, die durch
die Engstelle Bahnunterfihrung noch zusétz-
lich erschwert werden.

Wohnen

Im Jahr 2005 wurden in Feldafing 2024 Woh-
nungen (in Wohn- und Nichtwohngeb&uden)*
gezahlt. Der Anstieg der Zahl der Wohnungen
ist kontinuierlich, auch die Wohnflache je
Wohnung* hat sich geringfugig erhdht von 97
gm (1990) auf 102 gm (2005). Von den 2024
Wohnungen sind 569* Einfamilienh&user, das
entspricht 28 %.

In den insgesamt 153 Sozialwohnungen in
Feldafing waren am 01.02.2007 insgesamt
310 Personen gemeldet.

Bundesdarlehenswohnungen

Erwahnt werden sollen auch die Bundes-
dar-lehenwohnungen mit 15 Wohneinheiten
im Schluchtweg und 8 Wohneinheiten in

der Seewiesstrasse. Das Besetzungsrecht
fur diese Wohnungen liegt bis 2009 bei der
Standortverwaltung Furstenfeldbruck (Vermie-
ter: Deutsche Annington). Danach werden die
Wohnungen wohl zum Verkauf anstehen.

Mit Ausnahme der Bundesdarlehenswohnun-
gen spielt Feldafing fir die Lehrgangsperso-
nen der Fernmeldeschule als Wohnort offen-
sichtlich keine grof3e Rolle — allein schon weil
die ortsublichen Wohnungsmieten fur diesen
Personenkreis zu hoch liegen. Wenn das
Personal der Fernmeldeschule auBerhalb des
Schulgeldndes wohnt, dann in kostengunsti-
geren Gemeinden, z.B. Weilheim.

Als beliebter und attraktiver Ort spielt Feld-
afing eine groRRe Rolle fir diejenigen, die
Nebenwohnungen in landschaftlich hervorra-
gender Lage suchen. Am 09.01.2007 waren
bei der Gemeinde Feldafing insgesamt 338
Nebenwohnungen gemeldet, das sind 17 %
der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohnge-
b&auden. Von 338 sind 26 Nebenwohnungen
von Bundeswehrangehdrigen gemietet.
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Kulturelle und birgerschaftliche Aktivi-
taten, Blrgerschaftliches Engagement

Vereine, Verbande, Initiativen

Die gesellschaftlich rege Bevdlkerung in
Feldafing hat im Laufe der Jahre ein dichtes
und aktives Vereinswesen herausgebildet. Es
bestehen zahlreiche Initiativen und Vereine,
die verschiedene Interessenbereiche (Politik,
Sport, Soziales, Kultur) mit unterschiedlichen
Mitgliederzahlen bedienen.

Kultur
Zu den kulturellen Aktivitaten in Feldafing wer-
den auBerdem gezahlt

« die Angebote der Gemeindebucherei zu
wechselnden Themen und

« der Christkindlmarkt am Kirchplatz (jeweils
am zweiten Adventswochenende)

Auch die unter dem Label Finfseenland koor-
dinierten Gemeindeaktivitdten tragen zu den
ortlichen kulturellen Angeboten bei.

Burgerschaftliches Engagement

Was schon an der beachtlichen Zahl von
Vereinen, Verb&nden und Initiativen erkennbar
ist, zeigt sich auch in der burgerschaftlichen
Mitwirkung am gesellschaftlichen und politi-
schen Leben in Feldafing, z.B. in folgenden
Burgerbeteiligungsverfahren

* Leitbildprozess Feldafing ,Die Perle am See*
(Ergebnisbericht 2003)

* Agenda-Prozess Arbeitsgruppen ,Energie
Solaranlage®, ,Griiner Faden“ und ,Umge-
staltung Kirchplatz*

¢ Fernmeldeschule.

Die Mitwirkung an der Konversion der Fern-
meldeschule ist bereits in Gang gekommen.
lhr Wirken soll mit den sozialrdumlichen Daten
und Befunden fachlich unterstiitzt werden.

Uberregionale Einrichtungen

Das Westufer des Starnberger Sees wird oft
auch als ,Bildungsufer* beschrieben mit Ver-
weis auf die beiden Tutzinger Akademien als
markante Kennzeichen. Nicht so bekannt in
der Bevolkerung wie diese beiden Akademien,
aber Uiberregional durchaus bedeutend, sind
die zwei Schulungszentren in Feldafing.

* Siemensschulungszentrum, Global-Leader-
ship-Center

* InWent (Internationale Weiterbildung und
Entwicklung gGmbH), steht fur Personal- und
Organisationsentwicklung in der internationa-
len Zusammenarbeit

Wohl wegen ihrer liberregionalen Ausrichtung
haben diese Einrichtungen ein starkes Eigen-
und Innenleben entwickelt. Sie arbeiten mit
eher geschlossenen Zielgruppen in zeitlich

Vereine, Verbéande, Initiativen in Feldafing
(alphabetisch)

Altschiitzen Feldafing e.V.
Béllerschitzen Feldafing

Bund Naturschutz ,

Ortsgruppe Feldafing

Evangelischer Kirchenchor

Feldafinger Seglerverein e.V.
Forderkreis Roseninsel

Starnberger See e.V.

Forum Feldafing Gemeinnitziger Verein
Frauen fur Feldafing

Freiwillige Feuerwehr

Freunde des Buchheim-Museums e.V.
Freunde von Téalmés e.V.
Gewerbeverband Feldafing

Golfclub Feldafing

Initiative zur Erhaltung des
Kalvarienbergs

Jagdgenossenschaft

Jazz am See e.V.

Junge Mannschaft Feldafing e.V.
Katholischer Kirchenchor
Kinderwerkstatt e.V.

Kolpingfamilie Feldafing

Kolpingjugend Feldafing
Krankenunterstiitzungsverein

Kunst- u. Museumsverein

Starnberger See e.V. Feldafing
Kunstler- und Kunstfreunde am Starnber-
ger See e.V.

Nachbarschaftshilfe ,jeder fiir jeden* e.V.
Okumenischer Frauenkreis

Soldaten- und Kameradschaftsverein
Feldafing

Tennisclub Wirmsee

Theatergruppe Feldafing

Turn- und Sportverein Feldafing 1991 e.V.
V.d.K. e.V. Ortsverband Feldafing
Verschdnerungsverein

Wasserwacht im BRK,

Ortsgruppe Feldafing

Bucherei, Seniorenwohnen
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Villa Waldberta

Halfpipe

und inhaltlich komprimierten Veranstaltungs-
reihen. Gewisse Bertihrungspunkte zwischen
Fortbildungseinrichtung und &rtlicher Bevdlke-
rung kommen punktuell zustande, etwa wenn
InWent Raumlichkeiten auch fiir private Ver-
anstaltungen an Feldafingerinnen vermietet
oder zu Veranstaltungen einladt. Das Resi-
dence-Schulungszentrum der Bayerischen
Beamtenversicherung wird in Feldafing eher
als Hotel, denn als Fortbildungseinrichtung
wahrgenommen.

Attraktivitaten
Zu den Attraktivitaten Feldafings gehéren:

« das Thomas Mann Haus (Villino) auf dem
Gelande der Fernmeldeschule, zu dem es
regelmafige Fihrungen gibt

« die Maffeivilla, die zur Zeit saniert wird,

« die Villa Waldberta, die als Gastehaus der
Stadt Miinchen ein kiinstlerisches Publikum
in den Ort bringt

« das Schloss Garatshausen.

Ein privates Museum des Lothar-Giinther
Buchheim fallt in der Bahnhofstra3e auf, ist
jedoch nicht 6ffentlich zugéanglich.

Sport

Die Feldafinger Bevdlkerung, aber auch die
Gaste der Gemeinde, sind mit Sportmdglich-
keiten gut ausgestattet. Neben dem TSV (mit
fast 1.000 Mitgliedern, einem breiten Angebot
in verschiedenen Sportstétten) gibt es einen
bedeutsamen Segelverein und den Tennis-
club Wirmsee e.V.. In der SeestralRe 6 steht
aullerdem eine Skateboard-Bahn zur Verfii-

gung.

Drei Strandbader (Strandbad Feldafing, Frei-
bad Garatshausen und das Freibadgeléande
gegenuber der Fernmeldeschule) ergdnzen
die Moglichkeiten.

Fir die Schwimmhalle der Fernmeldeschule
bestehen Nutzungsvertrdge mit 6rtlichen
Sportvereinen.

Im Golfclub spielen, wie berichtet wird, nur

Auswartige, wahrend die Feldafinger Golfe-
rinnen sich in einem anderen der insgesamt
16 Golfclubs der Region eingetragen haben.

Gesundheit

Die Klinik Feldafing, ein Fachkrankenhaus fur
innere Medizin, ist vor allem in der Nachsorge
mit verschiedenen Behandlungsschwerpunk-
ten tatig.

* Rheumatologie

* Klinische Immunologie
» Kardiologie

» Gastroenterologie
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Onkologie
Praventivmedizin
Fruhrehabilitation
Physikalische Medizin

Die Klinik ist von Uberregionaler Bedeutung.
Sie stellt aber in gewisser Weise auch eine
Plattform fur ortliche Gesundheitsaktivita-
ten dar, z.B. mit ihrem Raumangebot (inkl.
Schwimmbad) an andere Gesundheitsanbie-
ter.

Das Angebot der Klinik wird in Feldafing
erganzt durch ambulante Gesundheitsdienst-
leistungen in verschiedenen Praxen:

1 (Fach-)Arztpraxen
Apotheken
Physiotherapiepraxen und
Zahnarztpraxen

NNNO

Einzelhandel und Versorgung

HauptstraRe

Obwohl die BahnhofsstralRe friher eine pracht-
volle StralRe gewesen ist, lockt sie heutzutage
mit Leerstanden und einem weniger attrakti-
ven Ladenangebot nicht mehr zum geselligen
Bummel durch den Ort.

Der StralRenraum ist fur FuBgangerinnen
unbequem, die Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum ebenso wie die Konsumqualitaten
werden als verbesserungsbedirftig eingestuft.
Zielgerichtete und abgestimmte Aktivitédten der
ortlichen Betriebe werden fir dringend notwen-
dig empfunden.

Geschéftsbesatz

Mit dem Satz ,In Feldafing wird mit dem Auto
eingekauft — und zwar meistens auf3erhalb®
(z.B. in Tutzing, Pdcking und Starnberg), kenn-
zeichnen Feldafinger Birgerinnen die Kon-
sumqualitaten an ihrem Ort. Einkaufmdglich-
keiten fur Glter des téaglichen Bedarfs werden
als nicht ausreichend und als nicht hinreichend
hochwertig empfunden. Der aktuelle Bestand
an Geschéften in Feldafing umfasst

* Lebensmittel (1)

* Metzgerei (1)

* Béackerei (1)

* Gemiseladen (1)

* Blumengeschafte (2)

* Berufskleidungsgeschéft (1)

* Sportbedarf (1)

* Post, Schreibwaren und Geschenkartikel,
Lotto /Toto (2)

Fir Mai 2007 ist die Ansiedlung eines Vollsor-
timenters auf dem Gelande des jetzigen Pen-
ny im Gesprach.

Fur die Versorgung mit frischem Obst und
Gemuse richten sich die Feldafinger Haushalte
offensichtlich vor allem auf den Wochenmarkt
am Kirchplatz (Freitag 8.00 — 12.00 Uhr) ein,
der nach dem Wegzug eines Bioladens im ver-
gangenen Jahr nach Pécking umso wichtiger
geworden ist.

Klinik Feldafing

Bahnhofstral3e
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Gastronomie

Aufenthalts- und Bummelqualitat einer Ge-
meinde hangen von der Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums und der Wegebeziehungen,
der Ausstattung mit Geschaften, aber auch mit
der ortlichen Gastronomie zusammen. Letztere
wird mit den folgenden 10 Lokalen als eher
schwach empfunden.

* Cafe ,egal wie“

* Gasthof Polt

* Clubheim Feldafing

* Ratsstuben Makarska Grill

* Strandbad

* Hotel und Restaurant Residence

* Hotel und Restaurant Kaiserin Elisabeth
Hotel und Restaurant Alte Linde Wieling
Cafe im Schlosspark in Garatshausen
Rockcafe Sascha Seifert

Pizza-Service

Gewerbeverband

Der Gewerbeverband Feldafing mit 29 Mit-
gliedsfirmen (Stand Juni 2006) gibt jahrlich mit
10 Ausgaben den Gemeindeboten Feldafing
heraus und unterstutzt damit die innerort-
liche Kommunikation. Die Betriebe werden
allerdings als nicht sehr riihrig beschrieben.
Méglicherweise kommt diesbeziigliche Abhilfe
aus einer Initiative des Rathauses. Seit Anfang
2006 gibt es einen Workshop Wirtschaftsfor-
derung, der auf Einladung des Blrgermeisters
bisher zwei Mal tagte. Die ca. 20 Teilnehmen-
den kommen aus der Gemeindeverwaltung,
dem Gemeinderat und einer Beratungsfirma.

Dienstleistungen

Bei der Beurteilung der Dienstleistungsange-
bote wird vorsorglich darauf hingewiesen,

dass manche in Munchen und in Feldafing
gemeldet sind. Auch bei Gewerbebetrieben
sollen in Feldafing oft die Nebengewerbe der
Ehefrauen gemeldet sein. Das breite Spektrum
an Dienstleistungen in der Gemeinde Feldafing
umfasst z.B.

Banken

Friseure
Architekturbiiros
Kosmetiksalons
Rechtsanwaltskanzleien
Steuerberatungsbiros
Immobilienfirmen
Finanzdienstleistungen
Internet-Agentur
Versandbuchhandlung
Topferwerkstatt
Tanzschule

RPRRRROOENMONMN

Grundstlickspreise

Nach Auskunft aus dem Rathaus sind ge-
werbliche Ansiedlungen in Feldafing zwar
erwinscht, aber schwer zu steuern. Allein
schon deshalb weil, die Gemeinde nur weni-
ge Grundstiicke im eigenen Besitz hat. Die
Grundstuckspreise lagen am 31.12.2004

— neuere Aussagen des Gutachterausschusses
im Landratsamt Starnberg gibt es zur Zeit noch
nicht — bei Flachen
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westlich der Bahn 460€-GFZ 0,4
ostlich der Bahn 410€-GFZ0,2
in der Bahnhofstrasse 950 € - GFZ 1,2

Beschaftigung:
Sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte, Qualifikationsniveau

Beschéftigung

Nach der amtlichen Statistik* fallt die Zahlen-
entwicklung zu den sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigten in Feldafing rucklaufig aus:

Das heil3t fir 2005, dass es in der Gemeinde
Feldafing (Arbeitsort) 846 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigte gibt und dass 1107
Einwohnerlnnen von Feldafing (Wohnort)
sozialversicherungspflichtig arbeiten. Statis-
tisch gesehen arbeiten also mindestens 261
Feldafinger Einwohnerlnnen auswarts.

Festzuhalten ist aus der nebenstehenden
Aufstellung, dass die Zahl der Arbeitsplatze um
16 % stark zurlickgegangen ist, namlich von
1005 im Jahr 2000 auf 846 im Jahr 2005, was
moglicherweise mit der Umstrukturierung in der
Catering-Organisation der Fernmeldeschule
zusammenhangt.

Von den 846 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort Feldafing sind
nach den Zahlen des Statistischen Landes-
amtes (Stand 30.6.2006) 464 Frauen und 382
Manner. 105 sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte in Feldafing haben keinen deutschen
Pass.

Die Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten
(zu denen das Statistische Landesamt nicht die
Selbstandigen, die mithelfenden Familienan-
gehdorigen, Beamten und geringfugig Beschéf-
tigten z&hlt) verteilen sich in Klassifikation der
Wirtschaftszweige, Ausgabe 1993 (WZ 93)* mit
Schwerpunkt ,sonstige Dienstleistungen:

11 in Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
126  im Produzierenden Gewerbe

153 in Handel, Gastgewerbe und Verkehr
556  in sonstigen Dienstleistungen.

Der Dienstleistungsbereich steht an zentraler
Stelle, wenn es um die sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten geht. Selbst im Land-
kreis Starnberg** sind im 3. Sektor nur 69 %
der Arbeitsplatze dem Dienstleistungsbereich
zugeordnet gegentiber fast 84 % in Feldafing.

Insgesamt ist die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten von Feldafing
(Wohnort) von 2000 bis 2005 in etwa gleich ge-
blieben. Fir das Jahr 2001* liegen auch Zahlen
fur die Lohn- und Einkommenssteuerpflichtigen
vor: es sind in Feldafing 1.782 Personen mit
einem Gesamtbetrag der jahrlichen Einklinfte
von 130.757.000 € gewesen. Das entspricht
einem durchschnittlichen Einkommen pro sozi-
alversicherungspflichtig Beschaftigtem von ca.
73.000 € in diesem Jahr. Oben wurde bereits
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Lkr. STA Bayern die Kaufkraft privater Haushalte (Nettoeinkom-
% % men)*** zitiert, die fiir 2003 im Landkreis Starn-
berg mit durchschnittlich 52.216 € angegeben
Hochqualifizierte ist.
am Arbeitsort 13,5 9,3 Die Erwerbstatigenquote im Landkreis Starn-
am Wohnort 18,6 9.4 berg** lag 2005 bei 47,5 %, die Frauener-

werbstéatigenquote bei 44,6 %.

Anteil Schulabganger
Hochschulreife 355 20,1

g Abaciis 54 9.0 Qualifikationsniveau

Fur den Landkreis Starnberg** liegen auch

Beschaftigungsanteil in Zahlen fiir die Qualifikationen vor: Die Zahl der
Forschung/ 43 17 Hochqualifizierten ist dort deutlich hoher als
Entwicklung der bayerische Durchschnitt.

Betriebe in Feldafing
Nach der amtlichen Statistik* gibt es in Felda-
fing 47 Betriebe im Jahr 2005, und zwar:

* Landwirtschaftliche Betriebe

* Produzierendes Gewerbe 3
* Verarbeitendes Gewerbe

* Bauhauptgewerbe

* Beherbergungsbetriebe

abrEL, NGO

Im Gewerbeverband Feldafing (29 Mitglieds-
firmen) wird ein breites Spektrum von Betrie-
ben organisiert. Uber ihre wirtschaftliche und
Umsatzsituation liegen keine Daten vor. Dass
die Feldafinger Betriebe eher passiv als aktiv
in ihrem Verband mitwirken, wird mit Bedauern
festgestellt.

Betroffenheit durch Fernmeldeschule

Ob und in welcher Weise die Verlegung der
Fernmeldeschule Auswirkungen auf die wirt-
schaftliche Situation der Feldafinger Betriebe
haben wird, ist bisher im Verband weder
besprochen und noch in Zahlen abgeschétzt
worden. Vermutet wird, dass die Verlegung
der Fernmeldeschule eher geringe Auswirkung
haben wird, da die Lehrgangsteilnehmenden
und das Lehrpersonal (mit Wohnen und Ein-
kaufen) eher Tutzing orientiert sind.

Fremdenverkehr

Mit der herausragenden Lage spielt der
Fremdenverkehr in Feldafing eine bedeutende
Rolle im sozialen und im Wirtschaftsleben der
Gemeinde. Die 5 Beherbergungsbetriebe bie-
ten eine Uber die Jahre steigende Anzahl von
Gastebetten (jeweils im Juni gerechnet)*:

im Jahr 2000 350
im Jahr 2005 540

Von den 32.301 Géasteankiinften* sind

88 % inlandische und 12 % Gaste aus dem
Ausland. Bei einer durchschnittlichen Auf-
enthaltsdauer von 2,6 Tagen verzeichnete
Feldafing 2005 insgesamt 83.839 Gastelber-
nachtungen (78 % davon von Géasten aus dem
Inland).

Neben diesen Beherbergungsbetrieben sind

in Betrieben mit weniger als 9 Gastebetten
zusatzlich 690 Gasteankiinfte mit 2.737 Gas-
tetbernachtungen und einer durchschnittlichen
Aufenthaltsdauer von 4,0 Tagen in der Statistik
angegeben.

Hotel Kaiserin Elisabeth
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Fernmeldeschule Feldafing
Die Fernmeldeschule Feldafing besteht aus

* einer Berufsfachschule der Bundeswehr fiir
technische Assistenten fir Informatik (46
Schiiler in zwei Klassen) und

» zwei Fachschulen der Bundeswehr fur In-
formatiktechnik bzw. Elektrotechnik (mit 113
Schilern in finf Klassen).

Die Unterkunftskapazitaten auf dem Gelande
liegen bei insgesamt 650 Platzen.

Uber das Jahr gesehen sind in der Fernmel-
deschule durchschnittlich 600 Lehrgangsteil-
nehmende. Das Gros wohnt auf dem Gelan-
de, lediglich die der 2-jahrigen Fachschule
wohnen mit ihren Familien 6fter auch im
Umland — nicht in Feldafing, weil die Mieten
dort als sehr hoch eingeschatzt werden, eher
in Weilheim oder in kleineren Umland-Ge-
meinden.

Aus diesem Grund wird die Verlegung der
Fernmeldeschule nach Pécking wohl kaum
Veranderungen auf dem Feldafinger Woh-
nungsmarkt nach sich ziehen. Diejenigen, die
z.B. in den insgesamt 23 Bundesdarlehens-
wohnungen leben, werden nach Einschatzung
von Fachleuten keinen Wohnungswechsel
vornehmen, da der neue Standort nur 5 km
entfernt liegt. Ahnliches gilt auch fiir das
Stammpersonal der Fernmeldeschule, das mit
etwa 500 angegeben wird, und das zivile Per-
sonal (Lehr- und Burokréfte), das in Feldafing
etwa 40 Personen umfasst.

Die Beziehung der Lehrgangsteilnehmenden
zu Feldafing ist nach Auskunft der Ge-
spréchspartnerinnen im Wesentlichen durch
die Freizeitbedirfnisse und die guten Frei-
zeitmoglichkeiten bestimmt. Genutzt wird vor
allem das Freizeitangebot am See (Laufen,
Schwimmen).

Lehrgangsteilnehmerinnen der Fernmelde-
schule sind, so beschreiben es Ortskundige,
zur Halfte eher nach Tutzing, zur anderen
Halfte eher nach Feldafing orientiert. Dabei
bezieht sich der in Feldafing getatigte Kon-
sum vor allem auf Lebensmittel fur die Wahl-
mabhlzeiten (Frihstiick und Abendessen).
Das Mittagessen ist in der Fernmeldeschule
Pflichtmahizeit. In dieser Hinsicht ist Feldafing
aufgrund der fuBlaufigen Entfernungen inte-
ressanter als Tutzing.

Da der Fernmeldeschule an guten nachbar-
schaftlichen Beziehungen zur Gemeinde und
umgekehrt gelegen ist, werden vielfaltige
Unterstitzungen und soziale Kontakte im
Selbstversténdnis eines Miteinander in der
Gemeinde gepflegt. Beispielsweise werden
gesellschaftliche Ereignisse miteinander ge-
feiert, es werden aber auch tatige Unterstit-
zungen angeboten, wie etwa die Unterbrin-
gung der Schulkinder wéhrend der Bauphase
der Grundschule.
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1.2
Stadtebauliche und
bauliche Verhaltnisse

Feldafings stadtebauliche und bauliche
Grundstrukturen und Merkmale werden im
folgenden Teil mit Hilfe von Strukturbildern
gesamtortlich untersucht. Im Anschluss folgen
erganzende Betrachtungen in den beiden
Schwerpunktgebieten Ortsmitte und Fernmel-
deschule zu Gebaude- und Ortsgestaltung,
Gebaudebeziehungen und Gebaudenutzun-
gen.

Strukturbilder Gesamtort

Strukturbilder sind eine wichtige Grundlage
bei der stadtebaulichen Beurteilung eines
Ortes und oft hilfreich bei seiner weiteren
Entwicklung. Durch die separate Betrachtung
der Strukturen von Verkehrswegen, Gebau-
den, Freiflachen und Gelandeformation lassen
sich Vernetzungen und Achsen, Verdichtun-
gen und Zasuren deutlicher ablesen. Um den
gesamtortlichen Zusammenhang zu begreifen
sind jeweils die Strukturen des ganzen Ortes
abgebildet, die beiden Schwerpunktgebiete
wurden hellgrau hervorgehoben.

Verkehrswege

In Feldafing dominieren zwei stark ausgeprag-
te Nord-Sud-Achsen das Strukturbild Verkehr:
Die Bahntrasse im Westen und die Tutzinger/

Possenhofener StraRe im Osten. Zwischen ih-
nen spannt sich ein Netz aus Stral’en, Wegen
und Platzen.

Die Bahntrasse ist eine grofRe Hirde fiir das
sich nach Westen ausdehnende StraRen- und
Wegenetz. Sie wird an nur wenigen Stellen
gequert. (1 Uber-, 3 Unterfiihrungen) An
diesen Querungspunkten scheint das Netz
gebiindelt zu werden und entfaltet und veras-
telt sich dann jenseits der Bahn weiter nach
Westen. Die BahnhofstralRe als verbindende
Diagonale ist ablesbar.

Die Tutzinger/Possenhofener Stral3e lauft,
wie eine Grenzlinie fur das Verkehrsnetz, im
Osten des Ortes, am Rathaus vorbei, nach
Tutzing/Starnberg.

Die meisten Strafen und Wege folgen der
pragnanten Nord-Sid-Topografie. Verbin-
dungen in Ost-West Richtung, quer zu den
Hohenrlicken sind oft Ful3- und Treppenwe-
ge. Es gibt fast keine Verbindungswege zum
Starnberger Seeuferweg.

Das Stral3en- und Parkierungssystem der
Fernmeldeschule hangt, im Norden ans
Verkehrsnetz angebunden, ungeordnet nach
Siaden.

Bebauung

Im Strukturbild der Bebauung sind die beweg-
ten Entwicklungsphasen des Ortes ablesbar:
Der historische Kern um St. Peter und Paul
sticht hervor durch seine kleinteiligen Ge-
baude, die dicht und natiirlich gewachsen
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zueinander stehen. Die GroRstrukturen der
Hotel- und Klinikanlagen scheinen dagegen
ein mafstablicher Bruch.

Gut ablesbar ist auch die markante S-Kurve
der Bahnhofstralie, die von dicht stehenden,
gréReren Solitdren gesaumt ist und aus dem
alten Ortskern heraus direkt auf das Bahn-
hofsgebdude zuschlangelt.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts entdecken
Immobiliengesellschaften die glinstige An-
bindung und attraktive Lage Feldafings und
bieten groRRe Villengrundstiicke mit See-
blick an. Von der Bahn im Westen und dem
Lenné-Park im Osten eingeschrankt, wachst
Feldafing weiter nach Stiden. Man erkennt
deutlich den Villenhiigel mit z.T sehr groR3en,
gestreuten Einzelgebauden und sehr grolRer
Durchlassigkeit, sowie die nachtragliche
Verdichtung.

Der ehemals sudliche Teil des Villenstreifens
wurde zur Eliteschule, dann zur Zwischen-
station flr displaced persons und beherbergt
heute das Gelénde der Fernmeldeschule der
Bundeswehr.

Die Gruppe aus grof3en, solitéaren Riegeln, die
locker verstreut stehen, sticht sofort ins Auge.
Es ist keine organisierte bauliche Anordnung
der Baukorper zu erkennen. Die Gebaude
haben zwar ahnliche Dimensionen aber keine
stédtebauliche Ordnung. Sie staffeln sich zum
einen entlang des Hanges und reihen sich
zum anderen orthogonal zum Hang. Gebéau-
destruktur und Maf3stab fallen, verglichen

mit den umliegenden Strukturen, aus dem
Rahmen. Als Anschluss an den Villenhligel ist
dies ein gewaltiger MaRRstabssprung. Die Ge-
baudegruppierung liegt abgehangt wie eine
Insel. Zumal auch keine weitere umgebende
Bebauung vorhanden ist. Der Seeuferstreifen
ist nur gering bebaut mit Golfclubhaus, Frei-
bad, Gaststéatte und Jugendtreff.

Auch bei der Bebauungsstruktur schlagt die
Bahn eine Schneise. Eine Nord-Siuid Zasur
lauft durch den Ort. Die Wohngebiete westlich
der Bahn weisen eine gleichmafRig verteilte
Bebauung mittlerer Gréf3e und Dichte auf.

Freiflachen

Die Freiflachen werden hier als Negativbild
von Verkehrswegen und Bebauung darge-
stellt, als unversiegelte Flachen ohne eine
Aussage Uber Zuganglichkeit und Bewuchs.
Der Lenné-Park / Golfplatz liegt als grof3e, zu-
sammenhangende Freiflachenzone zwischen
Ort und See. Im Schwerpunktgebiet Ortsmitte
tritt die Freiflache gegeniber den versiegel-
ten Flachen deutlich zuriick. Lediglich um
das Hotel Kaiserin Elisabeth und die Klinik
bilden sich Freiflacheninseln. Die Struktur des
Starzenbaches zeichnet sich nicht mehr ab.
Die Kuppe des Villenhtigels blitzt als offener
topographischer Hochpunkt aus einer locker
bebauten Freiflache hervor. Der Eichgraben
bildet eine Zasur zwischen Villenhtigel und
Fernmeldeschule.
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Die grof3en Freiflachen sudlich von Feldafing
werden von den zwei Nord-Siid-Achsen, Bahn
und Tutzinger StralRe, durchschnitten. Der
Kasernenapparat selbst scheint in die Flache
gehangt, ohne innere zusammenhéngende
Freirdume zu schaffen oder Landschftsbeziige
zu bewahren.

Gelandeformation

Bauliche und stédtebauliche Eingriffe haben
im Gelénde Spuren hinterlassen: die Schneise
der Bahn, das Oval des Klaus-Buchheim-Sta-
dions, das aufgeschuttete Plateau in der Bucht
vor der Roseninsel auf dem das Schloss er-
richtet werden sollte oder die grol3e, geebnete
Flache am See, die fiir den Bau der Sportan-
lagen der nazionalsozialistischen Eliteschule
prepariert worden war.

Natirliche Spuren sind ebenso markant in der
Gelandeformation vertreten: die Bachlaufe, vor
allem Starzenbach und Eichgraben sowie der
Villenhiigel und der Kalvarienberg.

Zusammenfassung

Das Gemeindegebiet Feldafing lasst sich in
sechs Teile mit unterschiedlichen Gebaudes-
trukturen und stédtebaulichen Ordnungsprinzi-
pien zusammenfassen: Altort, Bahnhofstralie,
Villenhiigel, Fernmeldeschule, westliche
Wohngebiete, Golfplatz/Lenné Park.

Obwohl die Flachen dieser Teile vergleichbar
grof sind, weisen sie, in Gebaudeform und
-grofRe, Dichte und Anordnung, stadtebauliche
und bauliche Strukturen auf die unterschied-
licher nicht sein kénnten. Die bewegte Ent-
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Bahnhof Feldafing

wicklungsgeschichte des Ortes l&sst sich an
den Entwicklungsstufen seiner Strukturen gut
ablesen.

Ortsmitte

Stadtebauliche Beziige und Besonderheiten
Die Ortsmitte von Feldafing liegt rund 70
Hdhenmeter und rund 10 Gehminuten vom
Starnberger See entfernt. Alte Fotos zeigen,
wie der Ort friiher Uber viele Blickbeziehungen
mit See und Bergen in Verbindung gestanden
hat. Durch den zunehmenden und teilweise
Uppigen Bewuchs sind diese Beziehungen
mehr und mehr verloren gegangen.
Mindestens geografisch betrachtet ist der
Bahnhof die Mitte des Ortes geworden (dort
steht auch der Maibaum). Wie uber eine Na-
belschnur ist der Bahnhof tber die sich leicht
schlangelnde BahnhofstraRe mit dem Alt-Ort
verbunden. Sie ist eine entscheidende stadte-
bauliche und funktionale Achse.

Die Bahnhofstral3e, der Kirchplatz um St.Peter
und Paul und der Bereich ums Rathaus sind
fur Feldafing die zentralen, ldentitat stiften-
den, 6ffentlichen Raume. Leider weisen sie
immer mehr gravierende organisatorische und
gestalterische Méngel auf, die vorhandene
ortshildpragende Bezilige und Besonderheiten
verdrangen.
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B Wohnen Gebaudegestaltung und Denkmalschutz
Leerstand/Untergenutzt Ortshildpragende Gebaude und Denkmaler
sffentliche Einrichtung sind eine V\(_ertstellgerung fur ihren Standqrt.
. Durch ihre &sthetische Ausstrahlung und ihre
B Kultur, Bildung, Unterhaltung

geschichtliche Zeugnisfunktion geht von ihnen

eine raumliche Anziehung aus, sie regen aber
Dienstleistungen auch zum Nach- und Weiterdenken an. Es

BN Liden gibt in und um die Ortsmitte Geb&ude die auf

Grund ihrer Bedeutung fur Orts- und Bauge-

a Veranstaltungsrdume

Gastronomie schichte unter Denkmalschutz stehen. Sie
B Hotel/FeWo sind eher gleichméRig verteilt, eine Konzen-
B Gewerbe/Handwerk tration gibt es nicht. In der BahnhofstralRe
-=- Umgniff Untersuchungsgeblet findet man fast keine und leider befinden sich

einige, wie zum Beispiel der Bahnhof, in einem
schlechten baulichen Zustand. Ein hoher Anteil
an Gebauden der Bahnhofstra3e und des
historischen Ortskerns sind gut gestaltet und
ortsbildpragend. Daneben gibt es aber auch
ortshildpragende Gebéaude, die sich in einem
vernachlassigten Zustand befinden oder die
vollig Stil unpassend verandert wurden. Etwa
ein Viertel der Gebaude kann als ortsbildsto-
rend und schlecht gestaltet eingestuft werden.
Die Bausubstanz der Ortsmitte scheint gestal-
terisch und qualitativimmer mehr zu erodieren.
Gestaltung und Ausfihrung von Neubauten
und Sanierungen sind in der Regel ebenfalls
keine Bereicherung. Sie sind oft maRstéblich,
stilistisch und gestalterisch unpassende Ge-
baude (z.B. Einzelhandelszentrum am Kirch-
platz) und schaffen es somit nicht, die Qualitat
des Ortes aufzuwerten.

Gebéaudenutzungen

Auf den ersten Blick scheinen die Nutzungen
in der Ortsmitte bunt durchmischt, das Ange-
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bot ist aber generell knapp. Man findet auch
Tendenzen zu funktionaler Erosion. In der
Bahnhofstraf3e sind einige Gebaude unterge-
nutzt, stehen leer, sind verfallen oder teilweise
abgetragen.Ansonsten findet man dort und am
Kirchplatz einige Dienstleistungen und Laden,
im Tal des (verrohrten) Starzenbaches und am
sudlichen Ende des Kirchplatzes Gewerbe und
Handwerk. Gerade an Laden des téaglichen Be-
darfs und an Gastronomie besteht ein Unter-
angebot. Die 6ffentlichen Einrichtungen findet
Uberwiegend nérdlich des historischen Kerns,
die Schule im Siden. Ein gemeinschaftlicher
Versammlungsraum fehlt, kulturelle Anzie-
hungspunkte (Villa Maffei) gibt es wenige. Das
Wohnangebot ist recht vielfaltig und verteilt
sich gleichmégig.

Ein neues Versorgungszentrum mit Vollsorti-
menter, Wertstoffhof, Werkstatten etc. entsteht
gegenuber des Bahnhofs auf der Westseite
der Gleise, an der Schnittstelle zu den westli-
chen Wohngebieten.

Zusammenfassung

Erosion bedeutet, wortlich Ubersetzt, Ausna-
gung. Eine starke, gewachsene Struktur be-
ginnt Stiick fur Stick abgetragen und briichig
zu werden und wird somit geschwacht. Eine
gestalterische Abtragung fuhrt haufig zu einer
funktionale Erosion und umgekehrt. Durch
ein rechtzeitiges Erkennen und gezieltes
Eingreifen im Rahmen von Sanierungs- und
Nutzungskonzepten, kann ein Erosionsprozess
aufgehalten werden.

____:Em:!ﬂmluq_
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Fernmeldeschule

Das Gelénde der heutigen Fernmeldeschule

An- GR NGF BGF BRI liegt ganz im Siuiden Feldafings, eingeklemmt
zahl gm gm qm % cbm zwischen Bahntrasse und Tutzinger Stral3e.
Die friihere Nutzung als Eliteschule sowie
Ausbildung 10| 7.188] 19.435] 24205 26,1 81714 d'eklhEUt'ge_NUt_ZU'l?g ?'S Bbundeshw;'—:th:sctlule
erklaren seine isolierte, abgeschottete Lage
Verwakung 8l 433 7896 9870 10,6) 31943 und die mangelnde Verbindung mit Feldafing,
Unterkunft 11 10.051| 33.348| 41.685| 44,8/ 116.889 dem Starnberger See und der umliegenden
Versorgung/Freizeit| 5 5456| 10.415| 13.019] 14,0 53915 Landschaft.
Technik 7| 2649 3362 4203 4,5 18241 Bei der inneren stadtebaulichen und infra-
strukturellen Anordnung ist keine markante
Struktur oder Organisation zu erkennen.
gesamt | 41| 29.567| 74.456] 93.072| 100,0] 302.502 Wie an einer Trabe baumeln die Gebaude

369.309 gm Gesamtfldche - 11.862 gm HaupterschlieBung -

am internen Verkehrsnetz und verdichten sich

100.000 gm Waldflache = 257.447 gm Nettobauland
93.072 gm BGF ./. 257.447 gm Nettobauland = 0,36 GFZ
29.567 gm GR + 32.692 gm Gebdudeerschliefung =
62.259 gm befestigte Flache

62.259 gm befestigte Flache ./. 257.447 qm Nettobauland =

0,24 GRZ
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nach Suden.
| qm %
Fernmeldeschule Flachenbilanz Gebaude Uberbaute Flache 29567 L
HaupterschlieRung 11.862 32
Erschliefung der Gebdude 32.692 8,9
Frei-/Griinflachen 195.188 52,9
ca. Waldflachen zus.héng. 100.000 271
gesamt 369.309 100,0
Fernmeldeschule Flachenbilanz gesamt
] 1
il f
|
A1
.
i !
=7/ Baualter
L1 I Die Mischung von Gebéauden verschiedener
Sy Entstehungszeit ist ein auffalliges Merkmal
e der Fernmeldeschule.

' Die acht 1936 im alpenlandischen Stil erbau-
ten monumentalen Sturmblockhauser sind
das Uberbleibsel der Eliteschule der National-
s sozialisten. Sie stehen zueinander versetzt,
' ost-west ausgerichtet, entlang des Hangs und
erinnern an eine unheilvolle Geschichte. 1960
y wurden, mit dem Einzug der Bundeswebhr, die
Mehrzahl der Gbrigen Gebaude im Stil der
klassischen Moderne mit 60er-Jahre-Elemen-
te errichtet. Das Bundeswehrgeléande wurde
mit Sportanlagen in den 70er Jahren und
dem Bau des Offizierscasinos 1987 um einige
Baustile reicher. Mittendrin halt auch noch
als Uberbleibsel der Villenkolonie, das Villino
Thomas Manns - unsachgemaf saniert - die
Stellung.

Baualter
B 1912 Villino (Th, Mann)
I 1938
I 1959/1960
] 19671977
i /3 1987/2005

Fernmeldeschule Baualter, M 1:10 000
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Mischung von Gebéauden verschiedener Entstehungszeit auf dem Gelande der Fernmeldeschule
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Um einen Uberblick und eine Vergleichbarkeit
der doch sehr (alters-)unterschiedlichen Ge-
b&aude zu erhalten wurden alle auf dieselben
drei Kriterien hin untersucht:

Sanierungshedarf, Gestaltwert, Funktiona-
litat

Die Qualitat bzw der Wert der vorhandenen
Bausubstanz bemisst sich an drei Kriterien:

Die Funktionalitat gibt Auskunft dariiber, wie
anpassungsféhig sich die Geb&udestrukturen
in Bezug auf unterschiedliche Nutzungen
verhalten.

Der Gestaltwert spiegelt die Ausdruckskraft,
die Harmonie, die Proportionen und die
Materialitat der Gebdude wieder und bewertet
sie nach Kriterien der jeweiligen Stilepoche.
Hierzu gehért unter Umstanden auch der his-
torische Wert oder Erinnerungswert, der eng
mit den Gebauden verbunden ist oder ihnen
anhaftet.

Der Sanierungsbedarf gibt die Mangel in
Kostruktion und Ausstattung wieder und steht
fur den monetéren Aufwand, sie wieder in ei-
nen gebrauchsfahigen Zustand zu versetzen.

Funktionalitdt/Flexibilitat
hoch
mittel

Bl gering

Insgesamt ergibt sich mit diesen Bewertungs-
kriterien folgendes Bild:

Die Mehrzahl der Gebaude, und hierzu zahlt
insbesondere auch die Gebaudesubstanz der
40er Jahre, sind in ihrer Anpassungsfahigkeit
an unterschiedliche Nutzungen eingeschrankt.
Sie sind an besondere Nutzungsanforderun-
gen eher schwirig anzupassen oder aber nur
fur kleinteilige Nutzungen wie etwa Wohnen,
kleine Arbeitsraume etc. geeignet.

Das bauliche Erscheinungsbild ist insgesamt
ohne wesentliche oder gravierende Méangel
einzuschatzen. Die Beispiele der unterschied-
lichen Bauepochen sind teilweise gutes
Mittelmal3, lassen aber besondere gestalteri-
sche Qualitaten in der Mehrzahl der Gebaude
vermissen.

Der von der g.e.b.b. ermittelte Sanierungsbe-
darf wird in der weit Gberwiegenden Zahl der
Gebaude als mittel bis hoch gestuft. Immerhin
bei mehr als einem Viertel der Gebaude wird
ein Sanierungsaufwand erwartet, der in der
GrofRenordnung von Neubaukosten anzusie-
deln ist.

Gestaltwert
| hoch
mittel

B cgering
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Derzeitige Nutzungen

Unterkunftsgebaude, Lehrséale und andere
Ausbildungsrdume und Verwaltungsgeb&u-
de sind die Hauptnutzungen. Dazu findet
man Gebaude, die Sport, Gemeinschaft und
Versorgung dienen und diverse Gebaude wie
zum Beispiel Fahrzeughallen, die unter dem
Uberbegriff Technik zusammengefasst sind.

Sanierungsbedarf g
" Qo

I gering @
(2}

o mittel P
Il hoch §*

Derzeitige Nutzungen
I Ausbildung
B Verwaltung
N Unterkunft
[ Versorgung/
Unterhaltung/
Sport
Technik

g
g
¢
o
&
T
=]
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Fernmeldeschule Nutzungen M 1: 10 000
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Blick vom Gallerberg auf Feldafing
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1.3
Grinordnung und
landschaftliche Situation

Landschaftliche Eigenart
und Potenziale

Gelandegestalt, Hydrologie

Die Wirmeiszeit und der Isar-Loisach Glet-
scher formten die charakteristische Gelande-
gestalt rund um den Starnberger See. Vom
Eis beforderte Schuttmassen haben sich als
Moranen abgelagert und bilden heute Hohen-
riicken und stark bewegte Hange.

Die Gelandekuppe an der Héhenbergstralie
liegt mit ca 674 m UNN rund 90 m tUber dem
Spiegel des Starnberger Sees (mittlerer Was-
serspiegel 584,2 m GNN).

Zahlreiche Bachlaufe flieBen dem Starnberger
See zu, die groReren, der Starzenbach und
der Eichgraben, haben sich streckenweise
schluchtartig in die eiszeitlichen Ablagerungen
eingeschnitten.

Landschaftsbild

Die Charakteristik und Schonheit des Land-
schaftsbildes wird ganz wesentlich durch
dieses bewegte Relief der Mordnenlandschaft
bestimmt.

Die verbliebenen Ausblicke von den nach Su-
den geneigten Hangen auf See und Alpenket-
te sind spektakulédr. Vom Wasser aus breitet
sich die Ortsansicht Feldafings weit vor den
Augen des Betrachters aus. Die Ortskulisse
ist gut durchgrunt, einzelne malerische Villen
stechen hervor, auf Neubebauung reagiert sie
jedoch sehr empfindlich.

Der Landschaftspark und die dartiberhin-
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ausgreifenden Spuren der Parkidee - Ge-
hélzgruppen, offene Wiesenflachen, Blick-
beziehungen - haben das Landschaftsbild
beeinflusst.

Mit zunehmendem Alter des Baumbestan-
des, mit baulicher Nachverdichtung und mit
Neupflanzungen schwindet allmé&hlich die
historische Bezugnahme. So 6ffnet sich der
Blick zum See nur noch an wenigen Punkten
(Téalmas-Platz, Maffei-Kirchlein, Kasino der
Fernmeldeschule). Eine undurchdringbare
Blickbarriere stellt das Gehdlzband entlang
der Tutzinger StralRe dar.

Vegetation

Ohne Einfluss des Menschen wiirde auf den
Ricken und Hangen der Moranen Waldmeis-
ter-Tannen-Buchenwald oder Orchideen-Bu-
chenwald wachsen, in den Bachniederungen
Erlen-Eschen-Auwald.

Naturnahe Gehdlzbestande sind in den Bach-
schluchten (Eichgraben, Starzenbach), an
steileren Hanglagen (Bahnbdschungen) und
im Fernmeldeschulgel&nde noch zu finden.

Von den landwirtschaftlichen Wiesen, die
den Wald auf geeigneten Standorten zuerst
verdrangten, gibt es in Siedlungsnahe nur
noch Restflachen (z.B. Kuppe an der Héhen-
bergstralRe)

Die Vegetation im Siedlungsbereich und in
Siedlungsnahe wird heute bestimmt von:

» Gartenvegetation, z.T.parkartig, mit wertvol-
lem heimischem Baumbestand, gleichzeitig
hohem Anteil an fremdlandischen Gehdlzen

 extensiv gepflegtem Landschaftsrasen
(Fernmeldeschule)

* intensiv gepflegtem Rasen (Golfplatz)

» wertvollen Gehélzgruppen mit heimischen
Arten (Golfplatz, Fernmeldeschule)

Land- und Forstwirtschaft

Die Zugehdrigkeit des Dorfes Feldafing zur
Hofmark Garatshausen (seit 1565 nachgewie-
sen) hat die eigensténdige Entwicklung als
Bauerndorf verhindert. Die meisten Anwesen
waren kaum lebensfahig, klein und ohne nen-
nenswerten Grundbesitz.

Ab der 2. Hélfte des 19.Jahrhunderts kauften
viele Stadter Grund auf, um Landh&user zu
errichten.

So erklart sich die vergleichsweise geringe
Bedeutung der Land- und Forstwirtschaft.
Erhaltenswert und ortsbildpragend sind
gerade deshalb die verbliebenen landwirt-
schaftlichen Wiesen auf der Kuppe zwischen
Hohenberg- und Thurn-und-Taxis-Stral3e.

Lennépark und Golfplatz

Kurz nach 1850 wurden im Auftrag Kénig

Max Il Griinde 6stlich Feldafings entlang des
Starnberger Sees aufgekauft. Nach Pléanen
von Joseph Peter Lenné entstand eine Park-
anlage im Stil des englischen Landschaftsgar-
tens. Der begonnene Schlossbau wurde nach

Landwirtschaftlich genutzte K

Natrnaer Buchenwald

-

u
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ppe auf dem Hoh
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Freiflachenfunktionen, kein MaRstab

Matur- und Landschaftsschutz

- Landschaftsschutzgebiet
- schiitzenswertes Biotop

[ ] schutestatus priifen
I <o ioviciges Bachial

Gartendenkmalpflege
Lennépark,
urspringliche Ausdehnung

I_J private Garten und Parkanlagen mit
B fiir den Denkmalsct

den

allgemeine Griinflachen
- dffentliche Griinanlage
[ ] haibéffentiche Grimfiachen
I seicl- und Sportfiachen
I Fricanot

[ ] Lenné-Park, Golfplatz
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dem Tode Max Il eingestellt und riickgebaut.

1926 wurde auf der nordlichen Parkhalfte ein
Golfplatz eingerichtet. Die siidliche Parkhélfte
nutzten zunéachst die Nationalsozialisten fir
Sportanlagen der Reichseliteschule.

Heute erstreckt sich die Golfanlage sowohl
Uber den ehemaligen Nord- als auch Sudteil
des Parks. Nicht bespielte Flachen werden
auf der Grundlage eines Parkpflegewerkes
im Sinne der Lennéschen Gartenkonzeption
gepflegt. Die charakteristischen Blickachsen
konnten wiederhergestellt werden.

Die Villenkolonie

Auf dem westlich der StaatsstralRe bis hinauf
zur Hohenbergstralie liegenden Lenné-Park-
Areal wurde um 1900 eine Villenkolonie mit
groRen, zum Teil parkartigen Gérten begriin-
det. Der Baumbestand ist Uppig und es ist
moglich, dass in den Grundsticken noch
Einzelexemplare der ehemaligen Parkbdume
(heute Uber 150 Jahre alt) stehen.

Die Villenkolonie stellt ein gut durchgriintes
Bindeglied zwischen dem alten Dorfkern und
dem Gelande der Fernmeldeschule dar. Stad-
tebauliches Prinzip war nicht die Bildung einer
Wohn-Nachbarschaft, sondern die Staffelung
der Gebaude am Hang mit Bezug zum See
und Blick auf das Alpenpanorama.

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete, Schutzobjekte
Natura-2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Moranenlandschaft zwi-
schen Ammersee und Starnberger See" ist ein
Schwerpunktgebiet der Orchideen-Buchen-
Walder im Alpenvorland.

Landschaftsschutz

Das gesamte Gemeindegebiet Feldafing steht
mit Ausnahme der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile unter Landschaftsschutz.

Naturdenkmale und geschiitzte Landschafts-
bestandteile innerhalb des Untersuchungsbe-
reiches und in seinem naheren Umfeld sind:

» Wellingtonia an der Thurn-u.-Taxis-Strae
(ND)

« zwei Eichen im Golfplatzgelande (ND)

* Streuwiese an der Seestralie
(Art.12 BayNatSchG)

Schutzenswerte Biotope
Amtlich kartierte Biotope im Untersuchungs-
umgriff und in direkter Nachbarschaft:

* Eichgraben, Bachschlucht mit Buchen-
Ahorn-Ulmen-Mischwald an den sehr steilen
Hangen. (B 8033-0224)

* naturnahe Feldgehdlze an Steilhdngen
westlich und dstlich der Bahntrasse (B 8033-
0227)

* Starzenbachtal
tief eingeschnittene Schlucht nérdlich der

Villen der Hohenberg - Kolonie
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Ortsmitte Geholzbestand, kein Maf3stab o s 10 1850 (D

Wald
Gehdlzgnppen

ehemaligen Tennisplatze mit natdrlich

maandrierendem Bachlauf. Steile Hange mit

Mischwald aus Buche, Fichte, Bergahorn,

Auwaldfragmenten am Bach.(B 8033-0127)
* Hecke um eine alte Obstwiese auf dem

ehemaligen Pfarrhofgrundstiick

(B 8033-0222.13)

Vorkommen gefahrdeter und

geschitzter Arten

Berg- und Flatterulme in den Schluchtwaldbe-
reichen am Eichgraben,

am Starzenbach, im Areal der Fernmelde-
schule.

Drei in Deutschland besonders geschiitzte
Arten (Sumpf-Stendelwurz, Miicken-Héan-
delwurz, Sumpf-Herzblatt), und weitere
geféhrdete Arten, in den Feldgehélzen auf
den steilen Bahnbdschungen beiderseits der
Bahntrasse.

Elf in Deutschland besonders geschiitzte
Orchideenarten im Areal der Fernmeldeschu-
le, darunter die vom Aussterben bedrohte
Miillers Stendelwurz.

Bahnhofstrafl3e mit ursriinglichem Profil

42



Gemeinde Feldafing - Fernmeldeschule und Ortsmitte
Vorbereitende Untersuchungen

Freiflachen und Freiraumbezlige

Freiflachenstruktur

Den Freiflachen Feldafings kommt die geringe
baulichen Dichte zugute, die gestalterische
Qualitat einzelner parkartiger Garten und der
bemerkenswerte alte und reichhaltige Baum-
bestand.

Die kleineren o6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen liegen jedoch verstreut. Vernetzungs-
strukturen wie Griinziige oder Griinverbin-
dungen sind im Siedlungsbereich kaum
erkennbar.

Die einzige stral’enbegleitende Baumzeile

- Kastanien in einer Wiesenbdschung an der
Bahnhofstral3e - existiert heute nur noch als
Bruchstlick im Bereich Bahnhofplatz.

Die hohen Bahnb&éschungen und der Star-
zenbach mit seinen Steilh&dngen dringen als
naturnahe Griinzésuren weit in den Sied-
lungsbereich vor, ohne jedoch gestalterisch
besonders gewirdigt zu werden.

Grunanlagen und Platze

Kirchplatz

Ehemaliger Dorfmittelpunkt, heute ohne raum-
liche oder Gestaltqualitat,

wenig nutzbare versiegelte Flachen, Verkehr
dominiert, wenig attraktive Geschaftsausstat-
tung,

Bahnhofplatz

mit Uberwiegend befestigten Flachen und
einer kleinen Parkanlage, wichtige zentrale
Funktionen, Uberaus belebt. Die Gestaltung ist
verbesserungswirdig.

Bernheimer-Platz

(zeitweilig Compton-Platz) geht auf eine
Stiftung zweier Birger aus dem Jahr 1926
zurtick. Der zentrale Brunnen ist eine Nach-
schépfung des ,Genietto” (Palazzo Vecchio,
Florenz).

Toéalmas-Platz
Der Partnerstadt Télamas gewidmet, Weitblick
auf die Alpenkette.

Griinanlage bei der Maffei-Kapelle
Spektakulare Sicht auf den Starnberger See,
schoner Baumbestand

Parkanlage Gallerberg
Gestalteter Aussichtspunkt, Weitblick

Gérten, AuRenanlagen
Nur wenige, dorfliche Garten haben sich im
Umfeld der Kirche St. Peter und Paul erhalten.

Grol3e, parkartige Garten finden sich vor allem
in der Hohenbergkolonie, hinzu kommen

der Park des Hotels Kaiserin Elisabeth, der
Garten der Maffeivilla, der Villa Bonn und des
Klinikums. Die Au3enanlagen von Schule,
Heilig-Kreuz-Kirche und Johanniskirche zei-
gen ebenfalls den grof3ziigigen Charakter der
umgebenden Villengérten.

Die Freiflachen flr Bibliothek und Senioren-
wohnen sind hingegen sehr beengt.

Maffei-Kapelle

Garten der Villa Bonn

Hangverbau im Starzenbachtal

Garten im alten Dorfkern

Starzenbach, naturnah
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von Bucherei ins Starzenbachtal

44

s v

vom Bahnhof zur Fernmeldeschule

Sportplatz der Fernmeldeschule

Starzenbachtal

Sudlich und ndérdlich des Siedlungsbereiches
flieRt der Starzenbach in seinem natrlichen
Bett, im tief eingeschnittenem Tal, die steilen
Hange bestanden mit Mischwald aus Buche,
Fichte, Bergahorn. Entlang des teilweise stark
maandrierenden Wasserlaufes gibt es noch
Auwaldfragmente. Das Wasser ist schnellflie-
Rend, sauber und Klar.

Innerhalb des Siedlungsbereiches wurde
diese wertvolle Landschaftsstruktur gering
geachtet. In Teilbereichen ist der Bachlauf be-
gradigt oder verrohrt, der Uferbewuchs natur-
fern, sind Steilhange verbaut. Der begleitende
FuRweg verlauft in wesentlichen Abschnitten
nicht durchgéngig oder nicht 6ffentlich.

Das Wegenetz

Charakteristisch fur ein ehemaliges Dorf
existieren viele kleine Verbindungswege als
Abkirzungen zwischen den Erschliefungs-
straf3en - besonders an den steilen Hang-
bereichen zum Starzenbach aber auch zum
Starnberger See (Himmelsleiter).

Die Wege sind zum Teil sehr reizvoll, jedoch
nicht immer gehfreundlich (geringe Breite,
lange Stufenfolgen fehlende Podeste und
Gelander, schlechter Ausbauzustand). Fir
den Ortsfremden sind die Verbindungen oft
nur schwer auffindbar.

Wichtige Wegeverbindungen:
Bahnhof-Fernmeldeschule

Verbindung vorhanden, einzelne Teilabschnit-
te sehr attraktiv, durchgéngige Gestaltung
erforderlich

Weg entlang dem Starzenbach wichtiger Spa-
zierweg, teilweise unterbrochen (ehemal. Ten-
nisanlage), teilweise nur Rasenwege,teilweise
Uber Privatflachen (Gértnerei). Dringend neu
zu gestalten und zu vervollstéandigen.

FuRBwege zum Einkaufsmarkt

Sehr schlechte, unattraktive ful3laufige Anbin-
dung aus Richtung Bahnhof, fehlende Anbin-
dung von den westlichen Siedlungsteilen.

Kirche —Friedhof

kein durchgéngiger FulRweg vorhanden,
Stdrung durch StraRenverkehr und StralRen-
guerungen.

Verbindungen zum See

Die St 2063 ist Barriere fir alle FuBwege
zum See. Eine niedrige, enge Unterfihrung
besteht am Eichgraben.

Verbindungen nach Westen tber die Bahn:

» Zwei unattraktive FuBgangerunterfiihrun
gen,vom Pdckinger FuBweg und vom S-
Bahnsteig,

* enge Unterflihrung in Kombination mit Fahr-
verkehr am Bahnhof,

* Briicke Koempelstralie.
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Erholung, Spiel und Sport

Das Spazierwegenetz ist auf attraktive Ziele
im naheren und weiteren Umfeld ausgerichtet:
Starzenbachtal (mit Naturlehrpfad), Seeufer
und Roseninsel, Kalvarienberg, Seewies,
Kloster Andechs.

Das Klaus-Buchheim-Stadion konnte mit
seiner Dimension nicht in das hochwertige
teilweise historische Umfeld eingegliedert
werden und wirkt als Fremdkorper. Die Nutz-
barkeit ist begrenzt. Eine intensivere Nutzung
findet auf dem Sportplatz an der Traubinger
Stral3e statt.

Eine neue groRRflachige Tennisanlage, Bade-
platze und der Segelhafen am Starnberger
See erweitern das ortliche Erholungsangebot.
Der Golfplatz wird Giberwiegend von auswarti-
gen Spielern genutzt.

Die ehemalige Tennisanlage am Starzenbach
wird nicht mehr genutzt und es entwickelt sich
bereits Spontanvegetation. Fir die Freifla-
chenvernetzung ist die Flache sehr wertvoll
und entwicklungsfahig.

Die Sportflachen im Areal der Fernmeldeschu-
le sind der Allgemeinheit nicht zugénglich,
lediglich das Hallenbad steht in begrenztem
Umfang Feldafinger Burgern zur Verfigung.
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Wald
Gehdlzgruppen

Einzelbaum

besonders schitzenswerter
Einzelbaum

Fernmeldeschule Gehdlzbestand, kein Maf3stab

Parkartige, naturnahe Gehdlzbestéande

Freiflachen der Fernmeldeschule

Die Freiflachen zwischen den Geb&uden wir-
ken mit weiten Wiesen, Gehélzgruppen und
Einzelbdumen parkartig. Die Randbereiche
entlang der Einfriedung sind naturnah bewal-
det, von Bacheinschnitten durchzogen.

Waldbestéande

An den steileren Hangbereichen zum Eichgra-
ben und zur Bahntrasse stockt Mischwald. Im
Westen bilden die Waldflachen einen Rucken
oberhalb der Bebauung, im Osten schirmen
sie gegen die Staatsstrale ab. Der Bezug
zum See geht durch den dichten Gehdlzriegel
verloren.

Die Bestéande umfassen alle Altersklassen
von Altbdumen (bis 200 Jahre) bis hin zu Na-
turverjingungsflachen. Die Bewirtschaftung
erfolgt schonend, plenterartig oder in kleinen
Schlagen.

Bestimmende Baum-Arten: Buche, Eiche,
Ahorne, Esche, Kiefer, Fichte, Larche

In Einzelexemplaren: Ulme Sonderstandorte
mit Weide, Erle, Pappel.

Gehdlzgruppen

Vor allem die steileren Gelandebdschungen
sind mit Geholzen bestanden. Die Artenzu-
sammsetzung entspricht den Waldarten, dazu
Hainbuche, Feldahorn, Hasel und weitere
heimische Straucher.

Einzelbdume

Der Bestand an Einzelbdumen ist au3erge-
wohnlich reich und hochwertig.

Die Baume, auch die alteren Exemplare wir-
ken durchwegs sehr vital und beeindrucken
durch ihre GroRe.

Standortheimische Arten sind bestimmend. Es
Uberwiegen Eiche und Bergahorn.

Weitere haufige Arten: Buche, Spitzahorn,
Linde, im Bereich Casino und Villino auch
Fichte, Kiefer, Larche.

Exoten: drei Tulpenbdume, ein prachtiges
Exemplar einer Fligelnuss.

Bachlaufe

Das Gelande wird von drei Bachlaufen durch-
zogen, die von Westen dem Starnberger See
zuflieRBen. lhr Verlauf ist teilweise erheblich
verandert, wie aus Darstellungen in &lteren
Karten hervorgeht.

Der sudliche Bach wurde abschnittsweise
verlegt, flie3t jedoch durchgéngig in offenem
Bachbett.

Der mittlere Bachlauf wurde auf Hohe des
Unterkunftsgebaudes 36 verrohrt und flief3t
unterirdisch ab.

Der nordliche Bach entspringt im Gelande
und ist komplett verrohrt. Er tritt erst aufer-
halb der Einfriedung wieder an die Oberflache
und flieRt dem Eichgraben zu.
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Sidlich des Kasinos gibt es ein weiteres klei-
nes Bachrinnsal mit evtl. wertvollen begleiten-
den Feuchtflachen.

Wiese, Rasen

Die Landschaftsrasen werden mehrmals jahr-
lich gemaht, der Pflegeplan bericksichtigt das
Vorkommen wertvoller Arten.
Sonderstandorte sind Feuchtwiesen im Um-
feld des Kasinos und unterhalb des Lehrsaal-
gebaudes.

Schutzenswerte und problematische Arten
Im Friihsommer 2007 wird eine detaillierte
Arten- und Biotop-Kartierung erstellt. Zahlrei-
che besonders geschiitzte Arten, insbeson-
dere wertvolle Orchideenarten, sind bereits
nachgewiesen. Hervorzuheben ist die vom
Aussterben bedrohte Mullers Stendelwurz
(Epipactis muelleri).

Grof3e unerwiinschte Bestande des einge-
wanderten Riesenbarenklaus breiten sich
zwischen Bahndamm und Fernmeldeschule
aus. Die Blatter verursachen allergische Haut-
reaktionen.

Schitzenswerte Alteichen

o
Feuchter Wiesenstandort mit Herbstzeitlosen
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Bahn (Werdenfels Takt und S-Bahn)
Bundesstrale

Staatsstralen

ohne Klassifizierung

Gemeindegrenze Feldafing

Uberdrtliches und ortliches Verkehrsnetz, kein MaR3stab

Verkehrszahlung 10% x KFZ/24h = Spitzenstunde

1.4
Verkehr

Verkehrsstrukturen und Verkehrs-
ablauf

Feldafing ist Uber die S-Bahnlinie 6 sowie Uber
die Bundesstralie 2 und die Staatsstraf3en
2063 und 2067 an die Region angeschlossen.
Mit der S-Bahn erreicht man im 20-Minu-
ten-Takt in ca. 45 min die Landeshauptstadt
Munchen.

Die Bahn fiihrt heute mitten durch besiedelte
Gebiete und trennt besonders auch das Ge-
lande der Fernmeldeschule von den hochwer-
tigen westlichen Landschaftsteilen ab. Ebenso
trennt die SeeuferstraRe (St 2063) wichtige
ortliche Funktionsbereiche und erschwert den
ungehinderten Zugang zum See. Sie verur-
sacht - gemessen an den 6rtlichen Gegeben-
heiten - nicht nur zu viel und zu schnellen
Verkehr, sondern auch erhebliche Larm- und
Abgasemissionen und stort dadurch empfind-
liche Funktionsbereiche (Hotel, Klinik, Fern-
meldeschule).

Zu solchen Stérungen kommt es verstarkt
auch durch den zur Badezeit zusatzlichen
massiven Ausflugsverkehr.

Neben den genannten Auswirkungen ist auch
das Erscheinungsbild des StraRenraums be-
sonders im engeren Ortsbereich, an der Maf-
fei-Kapelle und entlang der Fernmeldeschule
von zweifelhafter Qualitat. Auch die Benutzbar-
keit der Straen fur Ful3ganger, insbesondere
auch Gaste, und Fahrradfahrer ist erheblich
eingeschrankt, unattraktiv und geféhrlich.



Gemeinde Feldafing - Fernmeldeschule und Ortsmitte
Vorbereitende Untersuchungen

Ortsmitte

Von besonders unbefriedigender Raumqua-
litét ist der Einmuindungsbereich von Pos-
senhofener, Tutzinger und Bahnhofstral3e in
unmittelbarer Nachbarschaft von Rathaus und
Hotel Kaiserin Elisabeth.

Ahnliche Probleme liegen in der gesamten
Bahnhofstrale vor, die ebenfalls als Staats-
stralle gewidmet ist. Es fehlen ausreichende
Flachen fur den FuRganger bzw. Radfahrer,
fur Auslagen und Sitzmdoglichkeiten, es fehlen
die Atmosphére und das Ambiente, die zum
Einkaufen und Verweilen einladen und es
fehlen ausreichend Stellplatze.

In welchem Maf3e das Erscheinungsbild der
BahnhofstraBe gelitten hat, lasst das Foto aus
den 50er Jahren erahnen.

Kirchplatz

Die dorfliche Mitte an Kirchplatz und der
BahnhofstraBe mit der Pfarrkirche St. Peter
und Paul und wenigen verbliebenen dorf-
lichen Baurelikten zeigt, wie mit einseitig
verkehrsgerechter Gestaltung ein gemein-
schaftlicher Mittelpunkt zerstért und Aufent-
haltsqualitat beseitigt werden kann. Insbeson-
dere die Flachen zwischen Kirche und den
neu errichteten Geschéftshausern sind als
reprasentative Mitte fiir eine selbstbewusste
Burgerschaft wie die der Gemeinde Feldafing
nicht angemessen.

Am Kirchplatz wird auch deutlich, dass Raum-
und Aufenthaltsqualitdten immer durch eine
geschickte Anordnung der Gebaude, durch
Beachtung der Gelandeverhaltnisse sowie
eine aus der Ortlichkeit und dem Ensemble
qualitatvoll entwickelte Architektur entstehen.

Zu den mangelhaft gestalteten 6ffentlichen
Flachen zahlen auch die an den Kirchplatz
angrenzenden Flachen des Dr.-Appelhans-
Wegs bis zur Bibliothek bzw. dem Klinik-
haupteingang.

Bahnhofsplatz

Auch am Bahnhofsplatz mit dem geschickt
gesetzten Akzent und der schénen Architek-
tur des Bahnhofsgebaudes, werden raumliche
Potenziale nicht ausreichend ausgeschopft.
Die Mdoglichkeiten der groRRen Freiflachen
kdnnten hier wesentlich besser genutzt sein.
Die neueren Einbauten der Bahn, wie z.B.

die Unterfiihrung, lassen jegliche Qualitat und
Sensibilitdt vermissen.

Fernmeldeschule

Die ErschlieBung der Fernmeldeschule erfolgt
Uber die Tutzingerstral3e, die hier besonders
breit ausgebaut ist. ErschlieRung und ange-
messene Anbindung des Geléandes insbeson-
dere auch zum See sowie Reduzierung des
Larms sind Planungsaufgaben im Zuge der
Aufstellung gewunschter Entwicklungskon-
zepte zum Gelande der Fernmeldeschule.

=== Kernzone der VVerbesserungen

» 4 Markierung der Ortszufahrten

ergénzende Verbesserungen
Zasur in der Strallengestaltung

Durchlassigkeit verbessern

Bahnhofs-
Platz ’ ‘

Fernmelde-

Schule

Raum- und StraBenqualitaten, kein Maf3stab

Historische Aufnahme der BahnhofstraRe

Einmiindungsbereich
ST 2063 / 2067

Maffei
Kapelle
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Fernmeldeschule Innere ErschlieBung, M 1:10 000

Zu klaren sind in diesem Zusammenhang
auch die bessere Anbindung des Geléndes
der Fernmeldeschule an den Ort und hier
besonders auch eine attraktive und sichere
Verbindung zum Bahnhof.

Das interne Verkehrsnetz der Fernmelde-
schule mit insgesamt rund 4,5 ha Flache lasst
ein erkennbares Ubergeordnetes Konzept
vermissen.

Die Verkehrsflachen sind in einem schlechten
bis sehr schlechten Zustand, die Fahrbahnen
sind nicht tragféhig ausgebaut. Eine Sanie-
rung der Verkehrsflachen erscheint nicht
sinnvoll, so dass eine Beseitigung insgesamt
erwogen werden muss.

Zusammenfassung

Im Zuge der weiteren Verkehrsplanung in der
Bahnhofstral3e, der Possenhofener und Tut-
zinger Stral3e ist es besonders dringlich, eine
spurbare Verkehrsberuhigung der tiberortli-
chen StralRenziige sowie eine Aufwertung der
StralBenraum- und Aufenthaltsqualitéat zu errei-
chen. Dazu z&hlen auch attraktive und sichere
Angebote fur FulRganger wie Radfahrer.

Da eine solche stadtebauliche und ortsgestal-
terische Zielsetzung mit den verkehrlichen
Zielen der staatlichen Straf3enbauverwaltung
(zwangslaufig) kollidieren muss, ist eine Um-
widmung dieser Verkehrsflachen ins Auge zu
fassen. Hierzu sind sowohl auf kommunaler
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als auch auf interkommunaler Ebene die
entsprechenden Weichen zu stellen.

Grundsatzlich gelten in diesem Zusammen-
hang die in dem Gutachten Verkehrsberuhi-
gung der Seeuferstral3e von 1996 getroffenen
Aussagen und Darstellungen, die in einem
weiteren Gutachten von 1998 konkretisiert
wurden. Sie kdnnen als gute Grundlage fur
die Weiterbearbeitung angesehen werden.

Fir eine bessere Anbindung des Geléndes
der Fernmeldeschule an Ortsmitte und S-
Bahn, an den See und die freie Landschaft
sind geeignete Losungen zu erarbeiten.

Peter-& Paul
Pfarrkirche

700m=10min

700m=10min

“‘"“*—-——-.—.._.,.,.-
Fernmeldeschule

Mitte M=
7 My

"

Laufentfernungen M 1:25 000 o w0 30 N w0 (T
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Reste der dorflichen Struktur

Gruppe von ortsbildpragenden Gebauden
/Ensemble

Ortsbildpragende, identitatstiftende Gebaude
und / oder
Gebaude mit wichtiger (offentlicher) Funktion

Querungsmdglichkeit

Attraktive Wege

Schone Blickbeziehung zu See/Alpen

Einrichtungen Spiel und Sport

Landschaftliche Anziehungspunkte

Gut durchgrinter Siedlungsbereich
offentliche Grananlagen, Friedhof

Lennepark / Golfplatz

Garten und private Parkanlagen von
besonderer Bedeutung

Attraktive Landschaftsraume

Wertvolle Waldbestande

See/-ufer

Markantes Bachtal,

hohe dkologische Bedeutung
Schutzenswerte Hanglagen

Offene Gelandekuppe

Vorkommen seltener und geschitzter Pflanzen

Freiflachen mit wertvollen Einzelgeholzen
und Gehdlzgruppen

] 50 100 150 CD
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Analyseplan mit Legende: Potenziale, Qualitaten, Stérken / Konflikte, Mangel, Schwéchen, M 1:10 000

Konflikte, Mangel, Schwachen
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historische Dorfmitte ohne eigenen
Freiflachencharakter

Funktionale und gestalterische Erosion
Stadtebauliche Mangel, baulicher
Sanierungsbedarf, Minderung der
landschaftlichen Potentiale

Erhebliche bauliche, infrastrukturelle Méngel

und gestalterische Mangel in den StraBen-
und Platzraumen, schlechte Aufenthaltsqualitat

Geschichtlich belastete Gebaude
Bahntrasse:

massiver struktureller Eingriff/Barriere
Méangel an den Ortseingangen

Zu viel, zu schneller Verkehr, Emmissionen

Verkehrliche Konfliktpunkte

Ungeniigende Durchlassigkeit, schwierige
Orientierung, unterbrochene Wegeverbindung

wichtige Wege mit gestalterischen und
funktionalen Méngeln

Uber-/Unterflihrung
fur FuBganger und Radfahrer unkomfortabel

wichtiger Treppenweg,
konstruktive/gestalterische Mangel

Fehlende Sichtbeziehung

Freiflache mit wesentlichen gestalterischen
undfoder funktionalen Mangeln

fehlender gestalterischer und funktionaler
Freiraumbezug, ungeniigende Durchlassigkeit,
schwierige Orientierung

Stérende Imissionen, optische Barrierewirkung
durch Gehélzband,

gemindertes Landschaftserleben

gestorte Hanglage

gestorter Bachlauf

Inselartige Freiflache, Einfriedungen isolieren

53



Gemeinde Feldafing - Fernmeldeschule und Ortsmitte
Vorbereitende Untersuchungen

54

1.5
Potenziale, Konflikte und Informa-
tionen

Die Bestandserhebung und Analyse der vor-
gefundenen Verhaltnisse in sozialrdumlicher,
stadtebaulicher, landschaftlicher und verkehr-
licher Hinsicht vermitteln ein differenziertes
Bild der vorhandenen Potenziale einerseits
und der bestehenden Konflikte andererseits.
Sie vermitteln ebenso wichtige Informationen.
Dies gilt fur den Gesamtort sowie fur die ver-
tieft untersuchten Bereiche der Ortsmitte und
der Fernmeldschule.

Die vorgefundenen Potenziale, Konflikte

und Informationen bilden die Basis fir alle
weiteren planerische Uberlegungen und
Lésungsversuche. Grundsatzlich gilt es dabei,
Potenziale und Qualitaten auszubauen sowie
die Konflikte, Mangel und Missstéande zu
beseitigen bzw. zu reduzieren.

Stellen sich im Ortskern Fragen danach, wie
die Uberkommenen und gewachsenen Struk-
turen und Funktionen langfristig so entwickelt
werden kdnnen, dass sie als attraktive Mitte
eines lebendigen Gemeinwesens von Bir-
gern und Gasten wahrgenommen werden,
wird die Zukunft der Fernmeldeschule von
den vorgefundenen Mdglichkeiten und der
richtigen Wahl einer, die Entwicklung der
Gesamtgemeinde unterstiitzenden, Nutzung
abhéngen.

Gleichermalen sind auch die Wechselwir-
kungen zwischen Ortsmitte und Fernmelde-
schule besonders genau zu beachten und zu
Uberprufen. Hier sind alle Entwicklungen zu
vermeiden, die zu gegenseitigen Beeintrach-
tigungen fuhren und nicht unterstiitzend sind.

Alle relevanten Potenziale, Konflikte und
Informationen, die den weiteren Planungs-
prozess begleiten und bestimmen werden,
sind im Folgenden aufgezahlt und als Plan
zeichnerisch dargestellt.

Potenziale und Besonderheiten sind text-
lich griin (+) hervorgehoben, Konflikte und
zu bedenkende Merkmale rot (-), neutrale
Informationen und Gegebenheiten sind blau
(o) gedruckt.

Neutrale Informationen kdnnen sich zukinf-
tig, abhéngig vom Nutzungskonzept, in ein
Pozential oder einen Konflikt verwandeln.
Sofern zeichnerisch/rdumlich darstellbar
sind die Potenziale, Qualitaten und Starken
Feldafings in Griin- und Blautdnen, Konflikte,
Méangel und Schwachen in Rot-, Orange-, und
Lilaténen grafisch in einem Plan zusammen-
gefasst.
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Reslmee aus sozialraumlicher Perspektive

Wovon Sie ausgehen kénnen:
+ Auch weiterhin kann von einer Bevdlkerungszunahme ausgegangen werden

+ Es besteht eine Uberdurchschnittlich prosperierende Situation der Haushalte

+ Bei einer vergleichsweise geringen Arbeitslosigkeit sind die Kinderarmut und
die Sozialhilfequote ebenfalls gering

+ Es besteht ein hoher Anteil von Auslanderinnen, die aber gut integriert sind

+ Die soziale Infrastruktur ist Uberwiegend gut ausgebaut mit ausreichenden
Kinderbetreuungsangeboten

+ Die Wohnungsversorgung ist gut, wenngleich die Mietpreise aul3ergewdhnlich
hoch sind und dadurch eine Selektion darstellen

+ Mit einem hohen burgerschaftlichen Engagement (Leitbild, Agenda, Fernmel-
deschule) lassen sich ortsspezifische Themen partizipativ und konsensorien-
tiert bearbeiten und soziale sowie kulturelle Bedarfe in der Gemeinde fiillen

+ Zu den kulturell attraktiven Angeboten zéhlen Maffeivilla, Villa Waldberta, Vil-
lino, SchloR Garatshausen, Golfclub (=priv. Initiative), Roseninsel mit Casino,
Gemeindebucherei

+ Die Zahl der Gastebetten nimmt zu, was auf steigende Beliebtheit hinweist

Gegebenheiten
0 Das breite Angebot an Sport- und Freizeitmdglichkeiten ist (noch) wenig
koharent

0 Die Klinik und die Uberregional wichtigen Bildungseinrichtungen kénnten evtl.
mehr in die Profilierung von Feldafing einbezogen werden und damit auch
mehr auf die Gemeinde ausstrahlen

0 Die Bevolkerung altert auch in Feldafing deutlich, was eine andere Bedarfs-
struktur im sozialen Bereich nach sich zieht

Was Sie mitbedenken sollten

- Das geringe soziale und kulturelle Angebot fiir Jugendliche beeintrachtigt
deren Bindung an die Gemeinde

- Hohe Mietpreise selektieren die Ansiedlung privater Haushalte

- Die Vision bei der jetzt schon schwachen, ltickenhaften Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs ist eher duster: weiterer Schwund im Geschaf-
tebesatz und Abwanderung von Konsum — auch wenn der Vollsortimenter
kommt

- Es besteht fur viele ein Zwang zum ,Einkaufen mit dem Auto*

- Die Gastronomie wird fir Ortsansassige und Touristinnen als schwach erlebt

- Fehlende Bummel- und Aufenthaltsqualitat im Altort mit Leersténden v.a. in
der Bahnhofstrasse

- Mangelnde Aktivitaten der ortlichen Betriebe und Biros zur Verbesserung der
Geschaéftssituation und der Aufenthalts- und Lebensqualitat

- Geringes Grundeigentum der Gemeinde verringert die Steuerungsmaglichkei-
ten zur gezielten Ansiedlung von Betrieben und Einrichtungen

- Rucklaufige sozialversicherungspflichtige Arbeitsplétze in der Gemeinde.
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Reslimee aus stadtebaulichen und baulichen Verhéaltnissen

Ortsmitte

Im alten Ortskern gibt es noch einzelne dorflich anmutende Bereiche, sonst
sind in der Ortsmitte eine Reihe schoner, teilweise beeindruckender Bauten
des 19./20. Jahrhundert zu finden. Dazu zahlt auch das Bahnhofsgebaude.

Als insgesamt gestalterisch gelungen kann das Altenheim angesehen werden.

Die Gebaude mit Denkmaleigenschaften sind nicht auf einzelne Bereiche kon-
zentriert, sie sind eher gleichmafdig sudlich der Bahn verteilt. In der Bahnhof-
stral3e ist die Denkmaldichte eher gering.

Der Bahnhofsplatz riickt geographisch und sozial immer mehr in den Mittel-
punkt.

Im Bereich der Ortsmitte und hier verstarkt in der Bahnhofstral3e ist ein gestal-
terischer und funktionaler Erosionsprozess zu beobachten.

Gestalterische Qualitaten gehen verloren, bei neueren Gebauden und Neu-
bauten wird in der Regel keine Gestaltung erreicht, die das Erscheinungsbild
des Ortes bereichert.

Untergenutzte, leer stehende sowie abgebrochene und nicht wieder errichtete
Gebaude weisen auf eine tendenziell zunehmende funktionale Schwéache
besonders der BahnhofstraBe hin. Dazu zahlt auch das Bahnhofsgebaude.

Die fur eine lebendige Ortsmitte erforderliche bauliche Grundstruktur und
-ausstattung geht zunehmend verloren.

Platze und Straen mit Mittelpunktfunktion sind vom motorisierten Verkehr
beherrscht und lassen Atmosphére und entsprechende Anreize zum Aufent-
halt vermissen.

Seiner Funktion als Mittelpunkt nicht gerecht wird besonders der Kirch-
platz mit Bahnhofstraf3e und angrenzendem Dr.-Appelhans-Weg. Sowohl in
Hinblick auf die umgebende (Neu-) Bebauung als auch auf die Qualitat der
Oberflachen liegen hier erhebliche Mangel und Defizite vor.

Deutliche Mangel in Funktion und Erscheinungsbild weist neben Bahnhofstra-
Be und Bahnhofsplatz auch der Einmiindungsbereich Possenhofener/Tutzin-
ger und Bahnhofstrafie aus.

Fernmeldeschule
Auf dem Gelénde stehen Gebaude aus 7 Jahrzehnten. Die Mischung an Bau-
stilen wirkt lebendig und zitiert die bewegte Geschichte des Areals.

Einige Gebaudedetails sind durchaus erhaltenswert und vermégen Atmospha-
re zu transportieren.

Von den oberstenStockwerken der Gebaude und vom Kasinohtigel hat man
einen tollen Ausblick Gber See und Berge.

Schematisch geordnet sind die Sturmblockh&user, die einer einheitlichen Std-
West-Orientierung folgen. Sie sind geschichtlich belastet.

Die Sturmblockh&auser sind in der Denkmalliste nicht enthalten.

Der Gestaltwert der Gebaude ist insgesamt als mittelmaRig einzustufen. Uber-
durchschnittliche/ herausragende Architekturen fehlen.

Die Baukonstruktionen der Geb&aude ab den 60er Jahren sind im Hinblick auf
neue Nutzungen als eher variabel und flexibel, die der Sturmblockh&user als
eher (auf Wohnnutzung) festgelegt anzusehen.

Haus 05 (erbaut 1959) wurde 2002 umgebaut und grundinstandgesetzt. Es
kann als Sanierungsbeispiel gesehen werden.
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o Das Mal der baulichen Nutzung betragt 0,17 Grundflachenzahl (GRZ) und
0,26 Geschossflachenzahl (GFZ). D.h. die bauliche Dichte ist gering.

0 Haus 05 (erbaut 1959) wurde 2002 umgebaut und grundinstandgesetzt. Es
kann als Sanierungsbeispiel gesehen werden.

o Das Mal der baulichen Nutzung betragt 0,17 Grundflachenzahl (GRZ) und
0,26 Geschossflachenzahl (GFZz). D.h. die bauliche Dichte ist gering.

- Das Gelande der Fernmeldeschule lasst insgesamt kein stadtebauliches
Konzept erkennen. Ein Masterplan liegt nicht vor. Die Lage der Gebaude zu-
einander sowie die Frei- und Verkehrsflachen sind ohne erkennbare Ordnung
entstanden. Der stadtebauliche Wert wird als gering eingeschatzt.

- Die stadtebauliche Situation vermittelt weder Atmosphéare noch Identifikation.

- Blickbeziehungen, besonders zum See und auf die Berge, fehlen fast ganz.

- Der Sanierungsbedarf wird bei der Mehrzahl der Gebaude als mittel, bei rund
einem Viertel der Gebé&ude als hoch - d.h. Neubaukosten und dartiber - ein-

gestuft. Der Sanierungsaufwand ist somit insgesamt als erheblich einzuschat-
zen.

Resumee aus landschaftliche Untersuchungen

Landschaft, Grinstruktur, Gehdlzbestand
+ Gunst der Lage am See mit Blick auf die Alpenkette, hohe Reliefenergie.

+ Allgemein tppige Durchgriinung, alte Baum- und Geholzgruppen in den
Garten.

+  Wertvolle Gehdlzbestande im Gelande der Fernmeldeschule und auf dem
Golfplatz/im Lennepark.

+ Markante Landschaftsstrukturen wie das Starzenbachtal, der Eichgraben, die
bewaldeten steilen Talflanken.

+ Denkmalpflegerisch wertvolle Auf3enanlagen wie Lennépark mit Roseninsel,
aber auch zahlreiche Villengéarten vor allem in der Hohenbergkolonie, Park
des Hotels Kaiserin Elisabeth, Seewies, Kalvarienberg.

- Verlust vielfaltiger Panoramablicke und Seeblicke durch dichte Gehdlzriegel.

- Fehlendes Baumkonzept fur die Ortsmitte und die Bahnhofstral3e.

Erfordernis eines Baumkatasters und Pflege- und Entwicklungsplans fir wert-
volle Bestande.

- Fehlende Durchgangigkeit und Erlebbarkeit sowie gestalterische Vernachlas-
sigung des Starzenbachtales.

- Starke Bedrangung und Beeintrachtigung des Parkes Hotel Kaiserin Elisabeth
durch den Verkehr. Problematische Plazierung des Klaus-Buchheim-Stadions.

Platze und Stral’enrdume
+ Belebter Bahnhofplatz mit hoher Zentralitat

*+ Gut gepflegte historische Anlagen bei der Maffeikapelle und Bernheimer Platz

- Zu geringe Gestaltqualitat des Platzes als Visitenkarte Feldafings, mehr Auf-
merksamkeit auch fiir die Anlagen westlich der Bahnlinie erforderlich.

- Fehlende Begriinung der Bahnhofstral3e

- Fehlende Freiraumidentitat der Ortsmitte, um Rathaus und Ratsstuben
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Wegenetz
Viele attraktive Zielpunkte fir das Spazierwegenetz

Landschaftlich attraktive Wege (Eichgraben), in Abschnitten spektakulare
FuBwege (Himmelsleiter)

Sehr feinmaschige Wegeverbindungen im Siedlungsbereich, mit dorflichem
Charakter

Kein durchgéngiges Leitsystem, schlechte Orientierbarkeit fir Ortsunkundige

Haufig schlechter Wegezustand, viele Treppen, fehlende Gelander, sehr
schmale Pfade, schwer nutzbar mit Kinderwagen, Rollstuhl.

fehlende Durchgéngigkeit von Wegen z.B. vom Bahnhof zur Fernmeldeschule
oder zum See, beim Weg am Starzenbach. Schlecht Verzahnung der Sied-
lungsteile westlich der Bahn mit dem Altort.

Zahlreiche unkomfortable und gefahrliche Querungen von Bahnlinie und
StralRentrassen

Spiel und Sport

Schwimmbad und Badeplatze am See.

Golfplatz

Sportstadion und Sportplatz, Tennisplatze

Ehemalige Tennisplatze als wertvoller Entwicklungsstandort

Schlechte Anbindung zum Ort, problematische ErschlieBung,

Zu geringe Betonung der Bedeutung als Lennésche
Parkanlage

Fehlende Bindelung, zu geringe Synergieeffekte,
problematische Lage des Klaus-Buchheim-Stadions
Gelande der Fernmeldeschule

Lage zum See und Exposition

FuRlaufige Entfernung von Bahnhof und Bahnhofstral3e

sudlicher Teilbereich des ehemaligen Lenneparkes, und der spéateren Villenko-
lonie Héhenberg mit Thomas-Mann-Museum im sog. Villino.

Wertvoller Geholz- und Einzelbaumbestand, ausgedehnte Wiesenflachen,
FlieRgewasser

Schutzenswerte Orchideen und andere wertvolle Pflanzenarten
Sportflachen

Zu geringe Bezugnahme zum nahen Seeufer und zu starke Trennwirkung der
Tutzinger Stral3e. Starke Abgrenzung des Areals nach allen Richtungen.

Fehlende zuigige und durchgéngig gestaltete Verbindung zwischen Feldafing
und Fernmeldeschule

Z.Z. begrenzte Zuganglichkeit, fehlende Umfeldgestaltung des Villinos
Starke Zerschneidung der FreirAume durch Verkehrsinfrastruktur und Gebéau-
de, Dominanz der baulichen Anlagen, keine Wiirdigung der Bachlaufe

Biotop- und Artenschutzkartierung fehlt z.Z. noch.

Z.Z. begrenzte Zuganglichkeit, isolierte Lage
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Reslimee aus verkehrlichen Untersuchungen

Ortsmitte
+ Die bewegte Topografie und die Hohenspiinge sorgen fur ein positives Ortser-
lebnis.

- Die Ortseinfahrten sind wenig attrktiv oder reprasentativ

- Die StralRenziige Possenhofener Stral3e, Tutzinger StraRe und Bahnhofstralle
sind durch Uberortlichen Verkehr, Binnenverkehr sowie durch Ziel- und Quell-
verkehr in unvertraglicher Weise belastet.

- Der Umgang mit der Topografie ist eher ungeschickt und kénnte besser aus-
genutzt werden.

- Fur FuBgénger und Radfahrer sind die Wegenetze nicht zusammenhéngend,
attraktiv und sicher genug.

- Zwischen Rathaus und Bahnhof fehlen ausreichend Stellplatze.

Fernmeldeschule
0 Das Gelande der Fernmeldeschule ist an die SeeuferstraRe angeschlossen.
Weitere Anbindungen besonders zum Ortskern und Bahnhof fehlen derzeit.

0 Die Gehzeit zwischen Bahnhof und Fernmeldeschule (Mitte) betragt ca. 20
min, vom Kirchplatz knapp 30 min.

o0 Die Beseitigungskosten der Verkehrsanlagen wurden von der g.e.b.b. mit rund
1,3 Mio € beziffert.

- Das Gelande der Fernmeldeschule wird durch die Bahn von den wert-vollen
stidostlichen Landschaftsteilen abgeriegelt.

- Von der westlich des Geléndes verlaufende Seeuferstral3e (St 2063) gehen
Larm und Abgase aus. Die StraRe hat zum Landschaftspark und zum See
trennende Wirkung.

- Die Verkehrsanlagen sind in einem sehr schlechten Zustand. Bei einer
Neunutzung des Areals ist die véllige Beseitigung angeraten.

Sonstiges Fernmeldeschule

+ Eine Untersuchung der Altlasten (2006) hat keine Hinweise auf kritische
Schadstoffbelastungen des Bodens und der Bodenluft ergeben (Quelle:
g.e.b.b.).

0 Der Schmutzwasserkanal wird derzeit erneuert. Von den rund 11.200 der
Gemeinde zugewiesenen Einwohnergleichwerten (EGW) sind 910 der insge-
samt 8.330 durch die Fernmeldeschule genutzt (Stand 2005).

0 Die Kosten fur die Beseitigung der technischen Infrastruktur wurden von der
g.e.b.b. mit rund 0,5 Mio € angegeben.

0 Uber den Zustand der zentralen Warmeversorgung liegen uns keine Unterla-
gen vor.

- Der Regenwasserkanal und die Wasserversorgung weisen schwerwiegende
Schéden auf. Die zahlreichen Drainagen sind ebenfalls in einem desolaten
Zustand. Sie mussen entsorgt bzw. erneuert werden.
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1.6
Notwendigkeit der Sanierung und
Entwicklung

Weiterer Ablauf

Die vorliegenden Ergebnisse der sozialrAum-
lichen, stadtebaulichen, landschaftlichen und
verkehrlichen Untersuchungen zeigen sowohl
fur die Ortsmitte als auch — wie zu erwarten

- fir das Geléande der Fernmeldeschule ein
Bild, das dringenden Handlungsbedarf signa-
lisiert.

Ortsmitte

Die Ortsmitte weist neben einer Reihe zu ver-
zeichnender Qualitaten teilweise erhebliche
Mangel auf. Gravierende funktionale Schwa-
chen bis hin zum Leerstand fallen hier ebenso
ins Auge wie der Verlust an gestalterischer
Qualitat. Und das mit steigender Tendenz.
Die verkehrlichen Verhaltnisse sind aufRerst
unbefriedigend und liefern einen entscheiden-
den Beitrag zur fehlenden Aufenthaltsqualitat
und zum mangelhaften Erscheinungsbild der
offentlichen Raume.

Die Ortsmitte ist im Begriff, ihnre Bedeutung als
Mittelpunkt der gréRer gewordenen Gemeinde
einzubufen.

Der vorgefundene Zustand hat sich im Laufe
der Jahre durch Einzelentscheidungen, durch
Notwendigkeiten sowie mehr oder weniger
durch Zufall ergeben. Um die weitere Erosion
zu stoppen, ist es daher dringend geboten,
gemeinsam festgelegte Ziele zur Sanierung
und Entwicklung der Ortsmitte zu formulieren
sowie Wege und Losungen aufzuzeigen, die
fur die Aufwertung der Ortsmitte Erfolg ver-
sprechend und nachhaltig wirksam sind.

Diese Ziele sollten rdumlich in einem stad-
tebaulichen Rahmenplan verankert werden,
der dann eine verbindliche und transparente
Grundlage zur konsequenten und konzer-
tierten Umsetzung der Planungsabsichten
darstellen kann.

Ein solcher Planungs- und Sanierungspro-
zess in der Ortsmitte ist in jedem Fall und
unabhangig von der weiteren Entwicklung auf
dem Gelénde der Fernmeldeschule einzulei-
ten, dabei aber immer mit diesen zu koordi-
nieren.

Fernmeldeschule

Mit dem bevorstehenden Leerstand der
Fernmeldeschule sind nach den vorliegenden
Untersuchungen keine gravierenden Ande-
rungen oder gar Einbriiche in der weiteren
Entwicklung der Gemeinde zu erwarten.

Zu beflirchten und nicht auszuschlieRen ist
jedoch, dass durch vordergriindige, einseitige

Vorschlag fur die Abgrenzung von Sanierungsgebieten:

=== Sanierungsgebiet Fernmeldeschule

= Sanierungsgebiet Ortsmitte

Schwerpunktgebiete der Vorbereitenden Untersuchungen
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Erwéagungen in Bezug auf die Neunutzung
und den Umbau des Geléandes die gemeind-
liche Entwicklung aus den Fugen gerét. Die
GroRe des Areals bezogen auf Funktion und
Struktur der Ubrigen Gemeinde birgt in hohem
Male eine solche Gefahr in sich.

Der begonnene Prozess der sorgfaltigen
Abwagung unterschiedlicher Nutzungsalterna-
tiven ist daher ziigig fortzusetzen und durch
entsprechende Instrumente und Aktivitaten
abzusichern.

In einem weiteren Schritt dieses Verfahrens
sind die Trager 6ffentlicher Belange tber die
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchun-
gen zu unterrichten und zu ihren eigenen
Absichten zu héren. Zu diesen Tragern zahlen
insbesondere die entsprechenden Stellen

der Regierung und des Landratsamtes, die
Deutsche Bahn AG, das Staatliche Bauamt
Weilheim, das Wasserwirtschaftsamt, das Amt
fur Landwirtschaft und Forsten, das Landes-
amt fur Denkmalpflege sowie die Verwaltung
der staatlichen Schlosser, Garten und Seen.

Auf der Basis der genannten Vorarbeiten ist
im weiteren Planungsablauf die Erstellung
von integrierten Entwicklungskonzepten von
entscheidender Bedeutung. Dabei ist be-
absichtigt, wenigstens drei unterschiedliche
Konzepte mit grundsétzlich ortsvertraglichen
Nutzungsalternativen aufzustellen.

Zu diesem Schritt sollte auch gehéren,
expressis verbis Nutzungen oder Nutzungs-
Kombinationen zu benennen, die der weite-
ren Entwicklung Feldafings abtraglich sind
oder gar eine Gefahr fur den Ort darstellen
kdnnten.

Auch mdgliche positive wie negative Aus-
wirkungen der jeweiligen Konzepte auf die
Entwicklung der Ortsmitte sind mit in den
Entscheidungsprozess einzubeziehen.

Grundsétzlich hat das Gesamtwohl der
Gemeinde Vorrang vor einseitigen Optimie-
rungen.

1.7
Vorschlag zur Abgrenzung von
Sanierungsgebieten

Als Ergebnis der vorbereitenden Untersu-
chungen und der Analyse der sozialrdumli-
chen, stadtebaulichen, landschaftlichen und
verkehrlichen Verhéltnisse des Bestandes
sowie der zu erwartenden Entwicklungen wird
vorgeschlagen, zwei Bereiche als Sanie-
rungsgebiete abzugrenzen.

Diese beiden Gebiete sind von den Umwal-
zungen, die bei einer Konversion des Gelan-
des der Fernmeldeschule unmittelbar oder
mittelbar entstehen, in besonderem Mafle
betroffen.
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Es wird empfohlen, in beiden Gebieten das
besondere Stadtebaurecht des BauGB weiter
anzuwenden.

Ortsmitte

Das Gebiet Ortsmitte bezieht sich auf den von
funktionalen und gestalterischen Erosions-
prozessen besonders betroffenen Mittelpunkt
und zentralen Bereich der Gemeinde. Hier
werden mit Hilfe konsequent verfolgter Ziele
im Zuge der Umsetzung eines stadtebauli-
chen Rahmenplans und durch die erhofften
kréftigen Impulse, die von der Entwicklung
des Gelandes der Fernmeldeschule ausge-
hen, eine positive Trendwende erwartet. Das
Gebiet ist 27,6 ha grof3.

Fernmeldeschule

Das Schwerpunktgebiet Fernmeldeschule
wurde um Flachen der Deutschen Bahn AG,
der Staatsstralie, der Siemens AG und der
Flachen entlang des Eichgrabens erweitert.
Damit kann sichergestellt werden, dass im
weiteren Planungsverfahren die Beziige des
Geléndes nach AulRen geklart und wichtige
Nachbarschaften einbezogen werden kdénnen.
Dieses Gebiet stellt auch die (rAumliche)
Verbindung zwischen Ortsmitte und dem
Gelande der Fernmeldschule her. Das Gebiet
ist 52,0 ha grof3.
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